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Attekintés

25216013
ca. 295 m2
10

7

4

1950

3 x Felszini
parkol6hely

365.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott
Szilard

ca. 30 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 108.60 kWh/m2a
03.06.2035

D
Gaz

1950
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .
- % »

Vertrauen Sie einem Experten,
wenn es um die Vermittlung
lhrer Immobilie geht.

Kontaktieren Sie uns fir
eine personliche Beratung:

+49 (0)5722 - 28 10 377

www.von-p
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Az elso benyomas

Bovitési potencidllal rendelkezo tébblakasos haz Lauenauban — felUjitott téglahaz 3
lakéassal és orvosi rendelovel. Lauenau szivében ez a stilusos tébblakasos haz vonzo
befektetésként vagy tobbgeneracios otthonként kinalkozik, sokoldall felhasznalasi
lehetoségekkel. A klasszikus fliggonyfalas homlokzatu, témor téglahaz 1950-ben épiilt,
és korulbelll 6t évvel ezelott teljes koruen feldjitottak. Két tagas, korulbelil 140 m2 és 110
m2 lakotertletu apartman, egy korilbeliil 45 m2-es egyszobas apartman és egy korilbeldl
40 m2-es kereskedelmi orvosi rendelo talalhaté benne. Osszesen koriilbelil 295 m?2
lakéterllet és korulbelll 468 m2-es telek talalhatd benne. A jelenlegi bérleti dijbevétel
korilbelul évi 21 300 eurd. Az épiilet lenyugo6zi karbantartott allapotaval és magas
minoségu tulajdonsagaival: A lakasokban elegans tdlgyfa parketta talalhatd, amely meleg
lakékornyezetet teremt és hosszu élettartamot igér. A bajos, dupla livegezésu tokos
ablakok kiemelik a haz idotlen jellegét, mikdzben kivalé hoszigetelést is biztositanak.
Kiltéri parkolohelyek, kertkapcsolat és erkély is tartozik hozza. A futési rendszert 2019-
ben korszerusitették, €s Uj gazkazanra cserélték. A tetot is felljitottak a felljitds soran, és
nagyon j6 allapotban van. Kiilénosen figyelemre mélt6 a tetotér bovitésének lehetosége —
idealis lehetoség a lak6- vagy hasznos tér ndvelésére az egyéni igények szerint. Akar
magas hozamu befektetésként, akar sajat hasznalatra tovabbi bérleti bevétellel, akar a
lakas és a munka kombinaciéjaként — ez a haz a tartalmat, a bajt és a lehetoségeket
otvozi Lauenau kozponti helyén. Orommel adunk tovabbi informacidkat, vagy
egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

-zentrale Lage

-3 Wohneinheiten

-AulRenstellplatze

-Gasheizung von 2019
-Echtholzparkett

-2019 saniert

-Dach tUberholt

-Ausbaureserve

-ca. 21300€ Mieteinnahmen jahrlich
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Minden a helyszinrol

Das Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich zentral in Lauenau . In unmittelbarer Nahe
befindet sich die Autobahn A2, und die BundesstralRe 442.

Lauenau, ein idyllisches Stadtchen in Deutschland, besticht nicht nur durch seine
natirliche Schoénheit, sondern auch durch seine glinstige Lage und exzellente
Verkehrsanbindung.

Lauenau liegt eingebettet inmitten der malerischen Landschaft, umgeben von griinen
Hugeln und Wéldern. Die Stadt bietet eine ruhige und entspannte Atmosphare, die
perfekt fur Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die Umgebung ist gepragt von
Feldern, Wiesen und Waéldern, was ideale Bedingungen flir Spaziergange, Wanderungen
und Fahrradtouren bietet.

In Lauenau selbst sowie in den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von
Geschaften, Supermarkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen. Diese
sind leicht erreichbar und bieten eine hohe Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 108.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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