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Magas hozamu lako- es kereskedelmi epllet
Blckeburg kdzpontjaban

VP azonosito: 25216008
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Attekintés

405.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Karbantartott

Szilard

ca.70 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia
rendszer tanusitvany
Gaz 188.40 kWh/m?a
29.04.2035
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Az elso benyomas

Blickeburg kézponti részén talalhaté ez a vonzo, 1955-ben épllt, vegyes funkcioju
épulet, amely massziv szerkezetével és sokoldalu lehetoségeivel lenyugdzo. Az
épulet két kllonalld lakéegységbol és egy tagas, foldszinti Uzlethelyiségbol all,
Osszesen korllbellil 297 m? lakoterllettel. Az lzlethelyiség idealis orvosi rendelo,
iroda vagy Uzlethelyiség szamara. Az ingatlan igy optimalis feltételeket kinal mind a
befektetok, mind a sajat tulajdonu ingatlannal rendelkezok szamara, akik egy fedél
alatt szeretnék dsszekapcsolni az életet és a munkat. A jelenleg teljesen bérbe
adott ingatlan éves bérleti bevétele kortlbelll 35 000 eurd. Az éplletet egyedi
gazkazanok futik, ami lehetoveé teszi az egyes egysegek futési kdltsegeinek
hatékony szabalyozasat. Az épllet teljes pincével rendelkezik, amely boséges
tarolohelyet és tovabbi hasznos terlletet biztosit. Tovabbi elony az 6t kultéri
parkoldéhely, amely elegendo parkolasi lehetoséget kinal a lakok, alkalmazottak
vagy Ugyfelek szamara. A Blickeburg belvarosaban taldlhato elhelyezkedés
rendkivil vonzo: Gizletek, kavézok, éttermek, orvosi rendelok és iskolak mind
kdnnyen elérhetok. A vasutallomas is kdnnyen megkozelitheto gyalogosan, kivalo
tdmegkdzlekedési kapcsolatokat biztositva a kdrnyezo varosokkal. Ez az ingatlan
kdzponti elhelyezkedést, j6l megtervezett elrendezést és tagas lakoéteret kinal
kivalo felszereltséggel - ritka lehetoség Blickeburg belvarosaban. Akar
befektetésként, akar személyes hasznalatra, ez a vegyes funkcioju épllet szamos

lehetoséget kinal egy jovobiztos befektetéshez.
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Részletes felszereltseg

-zentrale Lage
-ca.297m? Wohnflache
-ca.410m? Grundstiicksflache
-‘Baujahr 1955
-Etagengasheizungen
-2 Wohneinheiten

-1 Gewerbeeinheit
-gute Rendite
-AuBenstellplatze
-Terrasse
-vollunterkellert
‘Isolierverglasung

-Gartennutzung
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Minden a helyszinrol

Das Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich zentral in Blickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmaoglichkeiten sowie Anbindungen flr Bus
und Bahn.
Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die

A2 sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Buckeburg im niedersachsischen Landkreis Schaumburg steht
gleichermaBen fir Historie und Moderne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein
Bild zahlreicher Bauten, die an den Beginn der Stadtgeschichte im Mittelalter
erinnern. Allem voran das Renaissanceschloss Blickeburg, das sich seit Uber 700
Jahren im Familienbesitz der Grafen von Holstein-Schaumburg und spateren
Flrsten zu Schaumburg-Lippe befindet. Der dazugehorige Park sowie das
Mausoleum gehdren zu den bekanntesten Sehenswirdigkeiten der Stadt und im

Festsaal des Schlosses finden regelmaBig kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Blickeburg aber auch fur sein Hubschraubermuseum, die Firstliche
Hofreitschule sowie die Gber 400 Jahre Altstadt. Die Modernitat der Stadt zeigt sich
ebenfalls in vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dass sich hier ein
internationales Hubschrauber-Ausbildungszentrum befindet, das zu den

angesehensten in Europa zahlt.

Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die
samtliche Systeme von Grundschule, Gber Gymnasium bis hin zu renommierten
Privatschulen bietet. Dass die Lage nérdlich des Weserberglands im Ubergang zur
Norddeutschen Tiefebene auch noch landschaftlich auBerst reizvoll ist, rundet das

gesamtheitliche Angebot der Stadt Blickeburg harmonisch ab.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 188.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Uibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu

zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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