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Attekintés

25216008 405.000 EUR

ca. 297 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

12 beurkundeten

8 Kaufpreises

4 2016

1955el Karbantartott

5 x Felszini .

parkoléhely Szilard
ca. 70 m?
Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 188.40 kWh/m?a
Géaz
29.04.2035 F
Géaz

1955
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Az elso benyomas

Biickeburg kdzponti részén talalhatd ez a vonzo, 1955-ben éplilt, vegyes funkcidju éplilet,
amely massziv szerkezetével és sokoldalu lehetoségeivel lenyugdzo. Az épiilet két kilonallo
lak 6egységbol és egy tagas, foldszinti tzlethelyiségbol all, 6sszesen kér tlbeltil 297 m?2

lakoter Ulettel. Az Gizlethelyiség idealis orvosi rendelo, iroda vagy Uzlethelyiség szaméara. Az
ingatlan igy optimalisfeltételeket kindl mind a befektetok, mind a sajat tulajdonu
ingatlannal rendelkezok szamar a, akik egy fedél alatt szeretnék dsszekapcsolni az életet ésa
munkat. A jelenleg teljesen bérbe adott ingatlan éves bérleti bevétele kor iilbeltil 35 000 eur 6.
Az épliletet egyedi gazkazanok futik, ami lehetové teszi az egyes egységek futési koltségeinek
hatékony szabalyozasat. Az éplilet teljes pincével rendelkezik, amely boséges taroldhelyet és
tovabbi hasznoster Uletet biztosit. Tovabbi elony az 6t kiltéri parkoldhely, amely elegendo
parkolasi lehetoséget kinél alakodk, alkalmazottak vagy Ugyfelek szamara. A Biickeburg
belvéar osdban talalhato elhelyezkedés rendkivil vonzé: Gzletek, kavézok, étter mek, orvosi
rendelok ésiskoldk mind kénnyen elérhetok. A vasiutéllomasis koénnyen megkodzelitheto
gyalogosan, kival6 tomegk6zlekedési kapcsolatokat biztositva a kdrnyezo var osokkal. Ez az
ingatlan kozponti elhelyezkedést, j 6l megtervezett elrendezést éstagas lakoteret kinal kivalo
felszereltséggel —ritka lehetoség Blickebur g belvar osaban. Akéar befektetésként, akar
személyes haszndlatra, ez a vegyes funkcioj U épllet szamos lehetoséget kindl egy jovobiztos
befektetéshez.
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Részletes felszer eltseg

-zentrale Lage
-ca.297m2 Wohnflache
-ca.410mz2 Grundstucksflache
-Baujahr 1955
-Etagengasheizungen
-2 Wohneinheiten

-1 Gewer beeinheit
-gute Rendite
-‘AulRenstellplatze
‘Terrasse
vollunterkellert

‘I solierverglasung
-Gartennutzung
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Minden a helyszinrol

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich zentral in Blickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fir Busund
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe, Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2 sind
schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Blickeburg im nieder sdchsischen Landkreis Schaumburg steht gleicher maf3en fir
Historie und M oder ne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild zahlreicher Bauten, die
an den Beginn der Stadtgeschichteim Mittelalter erinnern. Allem voran das
Renaissanceschloss Buickeburg, das sich seit Giber 700 Jahren im Familienbesitz der Grafen
von Holstein-Schaumbur g und spateren Firsten zu Schaumbur g-Lippe befindet. Der
dazugehdrige Park sowie das M ausoleum gehdren zu den bekanntesten Sehenswirdigkeiten
der Stadt und im Festsaal des Schlosses finden regelmaRig kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Buickeburg aber auch fir sein Hubschrauber museum, die Furstliche
Hofreitschule sowie die Uber 400 Jahre Altstadt. Die M oder nitéat der Stadt zeigt sich
ebenfallsin vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dasssich hier ein internationales
Hubschrauber -Ausbildungszentrum befindet, das zu den angesehensten in Europa zahlt.

Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die samtliche
Systeme von Grundschule, Uber Gymnasium bis hin zu renommierten Privatschulen bietet.
Dass die L age nordlich des Weser berglandsim Uber gang zur Norddeutschen Tiefebene auch
noch landschaftlich auf3er st reizvoll ist, rundet das gesamtheitliche Angebot der Stadt
Biickeburg harmonisch ab.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endener giever brauch betragt 188.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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