Stadthagen

Lakohaz - Befektetesi ingatlan kozponti helyen
Stadthagenben

VP azonosito: 23216007

VETELAR: 449.500 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 371 m2 « SZOBAK: 16  FOLDTERULET: 1.470 m?2
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Attekintés

23216007 449.500 EUR
ca. 371 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
16 beurkundeten
10 Kaufpreises
4 2019
1914
4 x Felszini Karbantartott
parkolohely
Szilard

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
02.08.2033 147.40 kWh/m*a
1915
Gaz
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Az elso benyomas

Teljes kdéruen modernizalt és felujitott tobblakasos haz Stadthagen kdzponti részén.
Harom kulonallé lakéegységgel, muhelyiséggel, pincével és egy nagy kerttel, kerti
fészerrel, az ingatlan szamos lehetoséget kinal, kordlbelll 371 m? lakéterileten.
Tovabbi 120 m? lakétér alakithato ki egy kiilonallo lakoegységben. Mivel egy nagy
rész mar atalakitva van, és a szlikséges elektromos és vizvezeték-csatlakozasok is
rendelkezésre allnak, ez kdnnyen megvalosithato. A hasznos alapterulet korilbelll
220 m2. Az egyes lakdegységek a kovetkezok: Foéplilet: 6 szoba, konyha,
flirdoszoba, vendég WC; Emeleti lakas: 5 szoba, konyha, firdoszoba, tarold;
Garzonlakas: 4 szoba, konyha, fiirdoszoba; Atalakithato lakas: 4 szoba, konyha,
flrdoszoba, tarolé. A kiilso allapot megorzése mellett 2002 és 2005 kozott teljes
felujitasra kerdlt sor. 2008 és 2015 kozott kiterjedt belso atalakitasra és felujitasra
kerUlt sor, azota pedig az ingatlant folyamatosan karbantartjak és modernizaljak.
ime egy részlet a modernizacids és felujitasi intézkedésekrol: - Uj Vaillant
gaziizemu kondenzaciés kazan (2019) - Osszesen 46 egyedi gyartasu PVC ablak
cseréje hoszigetelo és hangszigetelo livegezésre (anyagérték kb. 100 000 euro) -
Uj villanyorak - Részben felujitott viz- és villanyvezetékek - Latszofa, fa
padléburkolat és tomorfa parketta felujitasa - Kerti fészer - Terasz (2018) -
Garzonlakas atalakitasa - Foépllet atalakitasa - Felujitott Iépcsohaz Az ingatlan
jellemzoi tobbek kozo6tt: - Vaillant gazliizemu kondenzacios kazan (2019) -
Padléfutés a foépllet nappalijaban - Egyedi gyartasu PVC ablakok, némelyik
padlétol a mennyezetig éro - Latszéfa - Csempe, parketta, fa padiéburkolat és
laminalt padlo - 3 kll6nallo villanyora (a 4. lakdegység kiilon villanyorajanak
elokészitése megtdrtént) - 400 voltos csatlakozas, amely alkalmas elektromos
autok és hegesztogépek toltoallomasainak kiépitésére - Terasz - Beépitett konyha -
Galéria - Zuhanyz¢ - Kandallocsatlakozas rendelkezésre all - Boltozatos pince -
Muhely/tarol6 - K6zos helyiségek - Mosékonyha - Muholdas TV csatlakozas

minden lakasban - Nagy kert - Ingyenes parkolohelyek. Az energiafogyasztas




viszonylag alacsony, a tavalyi évben az dsszes lakd dsszesen kortlbelldl 53 000
kWh-t fogyasztott. Elvezze a régi vilag bajat a kézelmultbeli modernizacio, a
folyamatos karbantartas és a megbizhato kivitelezés elonyeivel. Azok, akik
szenvedélyesen szeretnek barkacsolni, boséges helyet és mozgasteret taldlnak
torekvéseikhez. Akar részleges bérbeadast fontolgat a jelzaloghitel-
torlesztorészletek egy részének fedezésére, akar tobbgeneracios otthonként
hasznalja, akar teljes egészében befektetésként adja ki, ez az ingatlan szamos

lehetoséget kinal.
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Részletes felszereltseg

-Gasbrennwerttherme der Firma Vaillant von 2019
‘FuBbodenheizung im Wohnzimmer des Haupthauses
‘Kunststofffenster Sonderanfertigung teils bodentief

-Sichtholz

-Fliesen, Parkett, Holzdielen, Laminat als Bodenbelage

-3 separate Stromzahler (Vorrichtung fur gesonderten Stromzahler fur die 4.
Wohneinheit vorhanden)

400 Volt Anschluss, geeignet fur Ladestationen von E Autos und
SchweiBmaschinen

‘Terrasse

-Einbaukliche

‘Empore

-begehbare Dusche

‘Kaminanschluss vorhanden

-Gemeinschaftsraume

‘Waschkiiche

-Gewolbekeller

‘Werkstatt/Lagerraum

-Satanschlisse in allen Wohneinheiten

-groBer Garten

-freie Stellplatze fur PKW
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Minden a helyszinrol

Das Wohnhaus befindet sich in zentraler Lage von Stadthagen.

Stadthagen nennt sich selber ,Stadt der Weserrenaissance”. Gut 22.000 Einwohner
leben in der Stadt, die zwischen Minden und Hannover im Zentrum des Landkreises
Schaumburg im Land Niedersachsen liegt. In seiner Geschichte war Stadthagen
nicht nur Unversitats-, sondern auch Residenzstadt.

Neben drei Grundschulen verflgt Stadthagen mit einer Gesamtschule, zwei
Gymnasien und einer Oberschule eine gute,Bildungsdichte”.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Stadthagen. Die
Innenstadt mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs liegt nur etwa 5min fuBlaufig
entfernt.

Entfernung Flughafen Hannover: 50km / 40Min. Entfernung Hannover Innenstadt:
50km / 50 Min. Entfernung A2 Nord: 18 km / 25Min. Entfernung A2 Std:30 km /
35Min. Entfernung Bahnhof Stadthagen: 0.75km / 2Min
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 147.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Uibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu

zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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