Nienstadt

modernizalt vidéki haz rengeteg hellyel
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Attekintés

23216001 285.000 EUR

ca. 177 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

4 x Felszini .

parkoléhely, 1 x Korszerusitett

Garazs Szilard
ca. 50 m?
Terasz,
Uszomedence,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
25.04.2033 103.07 kWh/mz2a
D
Olaj
1974
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Schauburg ezt a modernizalt csaladi hazat kindlja egy tagas,
korilbeltl 1700 m2-es telken, kdrulbelil 170 m2 lakéteriilettel. A haz eredetileg 1874-ben
épullt massziv épitési modszerekkel, majd 1993-ban bovitették. A 2010-es atfogo feldjitas
sorén Uj elektromos vezetékeket, tetot, teraszt, termésko burkolatot, favazas stilusu kilso
szigetelést és ablakokat cseréltek. 2019-ben 0 Viessmann olajfutési rendszert
telepitettek. A nyitott nappali és étkezo a fedett teraszra és a nagy kertbe vezet. A
szurorendszerrel ellatott kiltéri medencével egyiitt ez boséges helyet biztosit a
pihenéshez. A nappaliban kandall6 beépitése kbnnyen megvalosithaté a meglévo
berendezéseknek kdsztnhetoen. A bejarati ajtét és a teraszajtét 2022-ben cserélték. Az
elrendezés és a nyitott kialakitds rengeteg helyet kinal. A tetotér tovabbi bovitési
lehetoséget kinal. Tovabbi lehetoségeket kinal egy muhely, egy garazs és a nagy udvar.
A homlokzat kdros-koril szigetelt és favazas megjelenésu. Kivalo lathatésaguknak
kdszbénhetoen a reklambannerek jovedelmezoek lehetnek a telekhatar mentén talalhato
helyi vallalkozasok szamara, potenciélisan havi 300-450 eurds bevételt termelve. Elvezze
a modernizalt vidéki haz elonyeit szdmos lehetoséggel, halasztott karbantartas vagy
javitas nélkul. Jelenleg csaladi hazként hasznaljak, de kdnnyen atalakithato tobblakasos
lakéhazza.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Nienstadt. Nienstadt ist eine Gemeinde im Landkreis
Schaumburg in Niedersachsen und befindet sich zwischen Stadthagen und Blickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fiir Bus und
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2
sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die historische Residenzstadt Blckeburg verfugt tber vielfaltige kulturelle Angebote,
Restaurants, Sportstatten, Kindergarten und Schulen. Hervorgegangen aus einer Anfang
des 14. Jahrhunderts erbauten Wasserburg, die den Namen der bei Obernkirchen
gelegenen "Alten Biickeburg" erhielt, wurde Biickeburg bereits im Jahre 1365 durch die
Verleihung des Fleckenprivilegs in den Rang einer selbststandigen Gemeinde erhoben.
Stadtrechte erhielt Blickeburg jedoch erst im Jahre 1609, als Graf Ernst zu Holstein-
Schaumburg (1601 - 1622) das Schloss Blickeburg zur Residenz erwahlte und die Stadt
zum Regierungssitz machte.

Besonders ab Mitte des 18. Jahrhunderts kamen zahlreiche namhafte Kunstler nach
Bickeburg, denen die Stadt ihre erste kulturelle Blite verdankt. Durch die Berufung von
Personlichkeiten wie Thomas Abbt, Johann-Gottfried Herder und Johann-Christoph-
Friedrich Bach in das zwischenzeitlich zur Hauptstadt Schaumburg-Lippes avancierte
Biickeburg, konnte die Stadt einen festen Platz in der deutschen Geistesgeschichte
erlangen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 103.07 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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