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Attekintés

25240011

ca. 73 m?2
Egylépcsos teto
2.5

1

2021

1 x Felszini
parkol6hely
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225.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Kert / k6zos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
31.03.2031 25.20 kWh/m2a
A+
Gaz
2019
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

Ilhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

A sikeres regisztracié utan azonnal megkapod a bejelentkezési adataidat, és kedvedre
élvezheted a 360°-o0s korutat. Kérjik, vedd figyelembe, hogy a lakok biztonsaganak és
maganéletének védelme érdekében sziikséglink van az elérhetoségeidre. Az itt kinalt
foldszinti lakas egy 2021-ben, szilard épitési modszerekkel épiilt tobblakasos épulletben
taladlhato. Az épllet 6sszesen nyolc gyonyoru lakast tartalmaz, kivalé helyen, a Liihe folyo
partjan. A lakas korilbelll 73 négyzetméternyi lakoteret kindl, 2,5 szobaban elosztva.
Belépéskor egy baratsagos eloszoba fogad, ahol boséges hely van egy stilusos
gardrobnak és praktikus tarolasi lehetoségeknek. Jobbra talalhat6 a tagas flirdoszoba,
amely kivalé minoségu, beépitett zuhanyzoval, sarokkaddal, WC-vel és mosdéval van
felszerelve. Van hely a moségépnek is. A folyosordl a tagas halészobaba is bejuthatsz,
amelyben kénnyen elfér példaul egy agy, egy gardrob és egy komaéd. A halészoba mellett
egy kisebb szoba talalhatd, amely idealis irodanak vagy gyerekszobanak. A kicsi, de jol
felszerelt konyha mindent kinal, amire a fozéshez sziikséged lehet. A maximalis
kényelem érdekében a kényelmes kanapé pihenésre és kikapcsolodasra csabit. Két
padl6tol a mennyezetig éro ablak arasztja el a nappalit fénnyel, és a délnyugati fekvésu,
fedett teraszra is kijuthatunk. Innen élvezhetjik az estéket a ragyogé napsiitésben, és
kozvetlenlll a vizparton pihenhettink. Az egész lakas kival6 minoségu technoldgiaval van
felszerelve, beleértve a padlofutést, a hovisszanyeros szelloztetorendszert és az
elektromos kiiltéri redonyoket. A lakashoz parkol6hely és kerékpartérol6 is tartozik. A
havi rezsidij jelenleg 266,26 eurd, amelybol 35,54 eurét a karbantartasi tartalékba
fizetiink be. Erdekli? Tovabbi informéacioért kérjiik, hivja irodankat a +49 4161 70 49 48 0
telefonszamon. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

- Fahrstuhl

- Solaranlage

- PKW-Stellplatz

- Uberdachte Terrasse

- Blick aufs Wasser

- Vollbad (ebenerdige Dusche & Badewanne)

- Dezentrale Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung und Einzelraumregelung
- FuBbodenheizung

- Elektrische Aul3enjalousien

- Energiestandard entspricht KfW-Effizienzhaus 55
- Fahrradschuppen

- Hochwertige Einbaukiiche

- Barrierearm
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Minden a helyszinrol

In der beliebten Lage zwischen Buxtehude (7km) und Stade (14km) liegt der
niedersachsische Flecken Horneburg. Hier befindet sich Ihr neues Zuhause in
traumhafter Lage direkt an der Liihe.

Malerisch und idyllisch auf dem Geestrand - umgeben von Wald und Feldern ist
Horneburg in den vergangenen Jahren zu einem auferst beliebten Wohnort geworden.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und
Kindertagesstatten sind ebenfalls vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Auch verflgt der Ort Uber ein modernes und komplett neu saniertes Freibad.
Der im Ortskern vorhandene Bahnhof verfiigt tber einen guten Anschluss an die S-Bahn
und den Metronom.

Die Bundesstral3e 73 fiihrt am Rande von Horneburg vorbei und auch die
Bundesautobahn 26 ist in kiirzester Zeit zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 25.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

ANSICHTEN: Zur Erstellung der 3D-Ansichten wurden mit Einverstandnis die
Originalpléne des Bautragers verwendet. Die Zeichnungen und Ansichten dienen
lediglich zu Werbezwecken, es wird keine Gewabhr flr eine mégliche nicht
maldstabsgetreue / detailgetreue Darstellung ibernommen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger




Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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