Freiburg (Elbe) / Allwérden - Freiburg / Elbe

Bovités potenciallal rendelkezo tanya —teret enged az
Uj perspektivaknak

VP azonosito: 25240026

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 14.304 m?2
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ca. 210 m?
Nyer egteto
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6 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

249.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1991

Sziléard
Vendég WC, Kert /

k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
03.11.2035 350.50 kWh/m2a
H
Olaj
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo par aszthazban, szamos lehetoséget kinalva, amely kor tilbeliil 210
m2-es tagas lakoter Ulettel és egy kivételesen nagy, kortlbeltl 14 304 m2-es telekkel
biliszkélkedhet. A falu szélén, természeti kornyezetben talalhat6 haz a vidéki élet elonyeit
6tvozi a kreativ tervezési koncepcidk szilard alapjaival. Az ingatlan hat szobabdl all,
amelyek boségesteret kinalnak az egyéni hasznalatra — legyen sz6 akar tagas csaladi
otthonrdl, tébbgener acids otthonr él, vagy kombindlt lak6- és munkatérrol. A foldszinten a
kdzponti folyosd vezet a tagas nappaliba, amely a nagy ablakoknak készonhetoen kellemes
természetesfényt kap. A mellette [évo beépitett konyha benne van a vételarban, ésa
mindennapi élet kozpontjéat alkotja. Két funkciondlis flirdoszoba is talalhaté ezen a szinten,
igy nagyobb haztartasok szamarais biztosit kényelmet. Az emelet ésatetotér bovitési
lehetoséget kinal, teret adva tovabbi tervezési Gtleteknek. Itt tovabbi laké- vagy

munkater eket alakithat ki sajat elképzelésel szerint. A részleges pince idedlistarolasra, és
tovabbi taroléhelyet biztosit. A modern kdzponti futés és a moder n haromkamras rendszeru
szennyvizgyujto tartaly biztositja a zokkenomentes muk6dést a mindennapi hasznélat sor an.
Kivil egy tagasistall6 és egy pajtatalahato. A meglévo legelo kiilon is megvasar olhato, és
szamos hasznositas lehetoséget kindl, példaul allattenyésztésr e vagy mezogazdasagi célu
bovitésre. Egy idilli t6 teszi teljessé a képet éskiilonleges hangulatot teremt. A kerti haz
kulonféle szabadidos tevékenységekre vagy barkacsolasra csabit. A tagas kert boséges helyet
kinal a pihenésre, valamint viragagyasok vagy zoldségeskertek |étrehozasara. Ez a
felljitasra szorul6 haz ritka lehetoséget kinal arra, hogy egy nagy potenciallal rendelkezo
ingatlant teljesen sajat elképzelése szerint alakitson ki, ésigy allandé otthont teremtsen a
vidéken. Hasznalja ki a valtozatos ter eket és melléképlileteket szilkség szerint — legyen sz6
lovak vagy kisallatok tartasara, hobbi uzésére vagy mezogazdasagi hasznositasra. K tilndsen
figyelemre méltd a kiegyensulyozott elrendezés a meglévo bovitési tartalékok fejlesztési
potencialjaval kombinalva. A varos szélén talalhaté elhelyezkedés lehetoséget kinél a
természetk 6zeli életre és kikapcsolodasra, mégis Uzletek, iskolak és egyéb szolgaltatasok
mindodssze egy rovid autéutra talalhatok. Ha tagas tanyat keres vidéki kornyezetben, és
értékeli az egyedi tervezés lehetoségeit, ez az ingatlan tokéetes lehet az On szamara.
Egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodj6n meg sajat szemével a birtok
sokoldalUsagaral.
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Részletes felszer eltseg

- Klargrube 3-Kammer-System

- Zwel Bader

- Einbauktiche

- Ausbaureserveim Ober - und Dachgeschoss
- Scheune

- Stall

- Weide optional zu erwerben

- Teilkeller

- Teich

- Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Freiburg (Elbe) besticht alsidyllische Kleingemeinde, die mit ihrer ruhigen und sicheren
Atmosphare ein besonder s familienfreundliches Umfeld schafft. Die stabile Gemeinschaft
und das geringe Kriminalitatsniveau bieten eine vertrauensvolle Basis fir ein harmonisches
Zusammenleben. Trotz der landlichen Prégung liber zeugt die Stadt durch eine solide
Infrastruktur, dieinsbesonder e fur Familien eine verlassliche medizinische Ver sorgung und
grundlegende Bildungseinrichtungen bereithalt. Die Nahe zu gr 63eren Stadten wie Stade
erweitert die Mdglichkeiten fir weiterfihrende Angebote und bereichert den Alltag mit
zusatzlichen kulturellen und sozialen Impulsen.

Die Umgebung von Freiburg (Elbe) entfaltet ihren besonderen Charme durch weitlaufige
Naturflachen und eine behutsam bewahrte landliche Idylle, die Raum fur Erholung und
gemeinschaftliche Aktivitaten bietet. Hier finden Familien einen sicheren Riuckzugsort, der
zugleich vielfaltige M dglichkeiten fur Freizeitgestaltung und sportliche Betatigung
bereithélt. Die Nahe zu natur nahen Spielplatzen und Sportanlagen 1&dt Kinder und Eltern
gleichermalfien ein, die wertvolle Zeit im Freien zu geniel3en und gemeinsam aktiv zu sein.

Bildungseinrichtungen wie die Grund- und Oberschule Nordkehdingen sind in nur etwa 18
Minuten zu Fuld erreichbar und gewéahrleisten eine umfassende Betreuung von der ersten
Klasse bis zur weiterfihrenden Schule. Fur die Kleinsten stehen mehrere Kindergarten in
fuBlaufiger Entfernung zur Verflgung, die eineliebevolle und férdernde Umgebung bieten.
Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert,
diein etwa 20 bis 30 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und somit schnelle Hilfeim Alltag
garantieren. Erganzend sor gen vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte
wie Edeka und Netto, fir eine komfortable Versorgung mit allem Notwendigen. Fir die
Freizeitgestaltung stehen Sportanlagen und Vereinshauser zur Verfligung, diein rund 17 bis
23 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und Raum fiir gemeinschaftliche Erlebnisse schaffen. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen
Freiburg, Allwérden (2 Minuten FuBweg) und Oeder quart, Schinkelweg (16 Minuten
FulRweg) gewahrleistet, was Familien flexible M obilitéat ermdglicht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endener giebedarf betragt 350.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

www.von-poll.com
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