Stade / Ottenbeck — Stade

Tagas élettér napozoterasszal es kerttel

VP azonositd: 25240023H

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 220 m?
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25240023H
ca. 165 m2
6

2

2005

2 x Felszini
parkoldhely

Attekintés

495.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 62.00 kWh/m2a
01.01.2035

B
Gaz

2005
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% Kl-basiertes Homestaging
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Az elso benyomas

A sikeres regisztracié utan azonnal megkapod a bejelentkezési adataidat, és kedvedre
élvezheted a 360°-os kortarat. Ez a tagas, 2005-ben épllt apartman/sorhaziké kivald
allapotban van, és korilbelll 165 m2-es lakoteriletével kivald feltételeket kinal az igényes
élethez. Az ingatlan egy keresett lakdovezetben taldlhatd, amely idealis kombinaciojat
kinalja a varosi infrastruktlra és a nyugodt lakokornyezetnek. Az ingatlant jol
megtervezett elrendezés jellemzi: 6sszesen hat tagas szoba all rendelkezésre, amelyek
rugalmasan hasznalhatdk — akar nappaliként, haldszobaként vagy irodaként. Két modern
furdoszoba boséges kényelmet kinal csaladok vagy parok szamara. Egy tovabbi vendég-
WC tovabbi kényelmet biztosit. Az ingatlan szive a tAgas nappali és étkezo, amelyet a
padl6tol a mennyezetig éro ablakon keresztlil araszt el a fény, és kozvetlen
kertkapcsolatot kinal. Az erkély kiterjeszti a lakoteret a szabadba, és idealis
pihenohelyként szolgal; a fo halészobabdl és a masodik halészobabdl is megkozelitheto.
A kulonallé konyha rengeteg helyet kinal a kdzds fozéshez — mindéssze annyit kell
tenned, hogy megtervezed a sajat Uj konyhadat. Kivil egy privat parkolohely all
rendelkezésére, amely rovid tavolsagokat biztosit. A két alagsori helyiség korilbeltil 35
négyzetméternyi tovabbi tarolohelyet biztosit a naponta nem sziikséges targyak szamara.
A Kkerti fészer és a tarol6helyiség tovabb fokozza a kényelmet, szamos lehetoséget
kinalva — akar kerti szerszamoknak, akar hobbiszobaként. Az ingatlan modern kdzponti
futéssel van felszerelve, amely minden lakotérben kellemes beltéri klimat biztosit. Az
egész lakas nagyon jol karbantartott; minden berendezés és berendezés dsszehangolt,
és évekig kellemes lakokornyezetet kinal. Kilon emlitést érdemel a lakas sokoldalisaga:
a tagas szobdak egyedi kialakitasi lehetoségeket kinalnak csaladok, parok és azok
szamara, akik szeretnék 6sszeegyeztetni az életet és a munkat. A két firdoszobanak és
a vendég WC-nek készdnhetoen a vendégek érkezésekor is biztositott a megfelelo
maganélet. A jelenlegi havi rezsidij 465,00 eurd, amelybol 83,00 eur6t a karbantartasi
tartalékalapba fizetnek be. A lakdovezet j6l fejlett infrastruktiraval biiszkélkedhet
bevasarlasi lehetoségekkel, iskolakkal, 6vodakkal, orvosokkal és témegkozlekedéssel. A
varosi kdzpontokkal és a szabadidos tevékenységekkel vald kapcsolat kivalg, igy
kénnyedén kielégitheti minden napi igényét. Ez a |0l karbantartott lakas tAgassagaval,
atgondolt elrendezésével és atfogo felszereltségével nyugoz le. Itt boséges teret talal,
amely megfelel az On egyéni stilusanak, és egy olyan kornyezetet, amely 6tvozi a
kényelmet és a funkcionalitast. Orommel adunk tovabbi informéaciokat egy személyes
konzultacio keretében, és tisztelettel meghivjuk Ont egy megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Balkon

- Zwei Kellerraume
- Gartenhaus

- Schuppen

- PKW-Stellplatz

- Zentralheizung

- Gaste-WC

- Zwei Bader
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie liegt inmitten einer schonen Siedlung in Stade-Ottenbeck. In
den letzten Jahren ist diese Lage immer beliebter geworden.

Die Vorteile liegen auf der Hand: Ihre Kinder finden viele Spielkameraden in der
Nachbarschaft. Spielplatze, der Kindergarten, die Schule sind schnell zu erreichen. An
der Bushaltestelle vor dem Haus fahren regelméRig Busse in die Stadt, wo Arzte, das
Krankenhaus, Kaufhauser, weiterflihrende Schulen und vieles mehr gelegen sind.

In direkter Umgebung des Haus liegt ein Naturschutzgebiet welches sich fir ausgedehnte
Spaziergénge oder auch zum joggen anbietet. Wer sich sportlich mehr betéatigen will,
kann sich auf der Sportanlage des Vil Stade auspowern.

Die Eltern werden die gute Verkehrsanbindung nach Hamburg (u.a. Autobahn, S-Bahn,
B73) sowie die Nahe zu Arbeitgebern wie z.B. Airbus zu schatzen lernen.

Fir die freie Zeit nach der Arbeit bietet sich ein Café fir den Kldnschnack am Nachmittag
oder Wochenende an.

Alles in allem eine sehr lebenswerte Lage und Nachbarschaft!




VP azonositd: 25240023H - 21684 Stade / Ottenbeck — Stade

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 62.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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