VON POLL

Buxtehude

A Belle Epoque varazsa talalkozik a modern és
tagas élettel.

VP azonosité: 25240025

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 201 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 653 m?2




VP azonosité: 25240025 - 21614 Buxtehude

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25240025 - 21614 Buxtehude

Attekintés

25240025 695.000 EUR
ca. 201 m2 Kauferprovision
betragt 2,88 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
9 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 x Beallo, 2
X bealo, ¢ X ca. 103 m2

Felszini parkoldhely,
3 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

311.87 kWh/m2a
H

Kodnnyu foldgaz
17.06.2034

Gaz

1907
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Az elso benyomas

**Elegans sorhaz 1907-es bajjal — Tagas kétlakasos haz sokoldall lehetoségekkel** A
sikeres regisztracio utan azonnal megkapod a bejelentkezési adataidat, és kedvedre
élvezheted a 360°-0s korbejarast. Ez a lenyug6zo, 1907-bol szarmazo sorhaz 6tvozi a
torténelmi bajt a modern lakhatasi kényelemmel, és szamos lehetoséget kinal korilbeldl
201 mz lakotéren. A kétlakdsos haz egy kortilbelll 653 m2-es telken fekszik egy vonzo
lakdbvezetben, és alkalmas tagas csaladi hazként vagy két kilonallo lakéegységgé
alakitasra. A hazba belépve egy jol megtervezett alaprajz fogad: 6sszesen kilenc szoba
all rendelkezésre, amelyek lehetové teszik az egyéni hasznalatot nappaliként,
héloszobaként, iroddként vagy vendégszobaként. A tagas nappaliban marvany és granit
padlo talalhatd, amely elegans hangulatot teremt. A kandallocsatlakozas mar
rendelkezésre all, amely lehetoséget kinal a hangulatos estékre. A féldszinten talalhat6
konyha modern beépitett gépekkel van felszerelve, és a legigényesebb kulinaris
vagyakat is kielégiti. Ezen a szinten kadas fiirdoszoba és modern vendég-WC
gondoskodik a kényelemrol. A foldszinten két szoba szelloztetorendszerrel felszerelt. Az
utcai oldalon beépitett hangszigetelt ablakok biztositjak a nyugodt Iégkort. Az ingatlan a
kiltéri terlletek tekintetében is mércét allit: Az alacsony karbantartési igényu kert
délnyugatra néz, és egy nagy kerti teraszt, valamint egy 2022-ben felljitott fedett teraszt
is kinal. A tetoterasz napsitéses orakra csabit. A fotovoltaikus rendszer néveli az
energiahatékonysagot, és egy fali tdltodoboz is rendelkezésre all az elektromos jarmuvek
toltéséhez. A haz boséges tarolasi és parkolasi lehetoséget kinal: Harom garazs és egy
2012-ben telepitett, elektromos ajtoval ellatott autdbealld all rendelkezésére. A teljes
pince tovabbi tarolohelyet biztosit, a tetotér pedig bovitési és tovabbi lehetoségeket kinal.
A lakéterek rugalmasan feloszthaték, igy a haz kdnnyen két egységre valaszthato —
idealis tobbgeneracids egyiittéléshez vagy a lakas és a munka kombinaci6jahoz. Két
furdoszoba, egységenként egy, kello maganéletet €s kényelmet biztosit. Az ingatlan
kozponti futéssel van felszerelve (2003-ban telepitve). Az 1907-ben éplilt, rendszeresen
karbantartott varosi villa a térténelmi részletek és a modern kényelem harmonikus
keverékét kinalja. Ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal azok szamara, akik tagas,
stilusos életet keresnek egy tekintélyes és keresett helyen. Tapasztalja meg
személyesen ennek a kivételes otthonnak a szamos elonyét egy megtekintés soran, és
fedezze fel egy letunt kor egyedi varazséat, amelyet gyesen 6tvdz a modern lakhatasi
kényelemmel. Tovabbi informéacidkért vagy megtekintési idopont egyeztetéséhez vegye
fel velink a kapcsolatot.




VP azonosité: 25240025 - 21614 Buxtehude

Részletes felszereltség

- Garten in Sudwestausrichtung

- Wallbox

- PV-Anlage

- Terrasse im Garten

- Terrasse mit Uberdachung

- Dachterrasse

- Drei Garagen & Carport mit elektr. Tor
- Marmor- u. Granitboden

- Kamin maogl.

- Spitzboden als Ausbaureserve

- Teilbar in zwei separate Wohneinheiten
- Modernes Gaste-WC

- Vollkeller

- Moderne Einbauktiche (teilw. offen)

- Wannenbad EG

- Schallschutzfenster zur Stral3e

- Be- und Entliiftung in zwei EG Zimmern
- Teilw. Aul3enjalousien
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Minden a helyszinrol

Diese gepflegte "Stadtvilla" liegt in unmittelbarer N&he der Altstadt (2 Gehminuten) in
einer gefragten Wohngegend in Buxtehude-Mitte. Durch die nahegelegene Bushaltestelle
in unmittelbarer Nahe ist eine gute Verkehrsanbindung gegeben. Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf befinden sich ebenfalls in der Nahe.

Besonders die in 40 Fahrminuten erreichbare Innenstadt von Hamburg bietet zusatzlich
eine grol3e Auswahl an Geschéften/Restaurants etc.. Die unmittelbare Nahe zur Schule
(300m) macht diesen Standort der Immobilie gerade auch fiir junge Familien sehr
begehrt. Kindergarten sind fu3laufig zu erreichen.

Zur Erholung und langen Spaziergéangen ladt vor allem die griine Umgebung, wie
beispielsweise der nahe gelegene "Neukloster Forst" ein.

Haben ich Ihr Interesse an dieser Raritat geweckt ? Dann kontaktieren Sie mich noch
heute und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit mir.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 311.87 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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