Buxtehude

|dealis kereskedelmi ingatlan: Jol lathato helyszin

és sokoldalu felhasznalasi lehetoségek
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Attekintés

25240020
2
1988

2 x Felszini
parkolohely

230.000 EUR
Irodafelilet

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 88 m2
Karbantartott
Szilard

ca. 88.6 mz

ca. 88 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
15.03.2034 91.30 kWh/m?2a

C

1988
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott kereskedelmi ingatlan egy 1988-ban épiilt épuletben,
stratégiailag elony6s helyen, egy nyiizsgo gyalogostvezetben. Az ingatlan kivalé
allapotban van. A mindkét oldalon talalhaté nagyméretu ablakhomlokzatnak
készdnhetoen az épilet kiemelkedo hirdetési lehetoségeket kinal. A nagy Uvegfellletek
nemcsak optimalis kilatast biztositanak, hanem természetes fénnyel arasztjak el a
helyiségeket, kellemes munkakornyezetet teremtve. Az ingatlan két kiilon bejarattal
rendelkezik, amelyek az épilet elejérol és hatuljardl is megkozelithetok. Ez a
rugalmassag lehetové teszi nagy vagy kulonallo egységek mukddtetését, az igényektol
és az uzleti szektortdl fliggoen. A vasutallomas kozelsége a tomegkozlekedéssel valo
kényelmes megkozelithetoséget is biztositja az alkalmazottak és az tgyfelek szaméara. A
belso terek funkcionalisan kialakitottak és valtozatos felhasznalasi lehetoségeket
kinalnak. A k6zponti recepcid professzionalisan fogadja a latogatokat, és idealis
munkatertiletként szolgal a recepciésok szamara. Ez a terllet kdnnyen barra is
atalakithatd. A két vendégmosdo tovabb ndveli mind a latogatdk, mind az alkalmazottak
kényelmét. A meglévo konyha személyzeti konyhaként vagy egy kis konyhasarokként is
hasznéalhat6, ami jelentosen leegyszerusiti a napi munkat és hozzajarul az alkalmazottak
elégedettségéhez. Két parkolohely is rendelkezésre all, ami értékes elonyt jelent a
korlatozott parkolasi lehetoséggel rendelkezo belvarosi terlileteken. Egy rugalmasan
hasznéalhat6 tarolohelyiség tovabbi taroldhelyet biztosit, vagy bovitheto irodateriletként is
hasznéalhat6. A helyiségek elrendezése hatékony munkafolyamatokat tamogat, és mind
hagyomanyos irodai hasznalatra, mind orvosi rendeloként hasznalhat6. A helyi
szolgaltatasok kozelsége és a gyalogostvezetben valé kdzponti elhelyezkedés
nagyszamu potencialis Ugyfelet és beteget vonz, igy ez az ingatlan kiilénésen vonzé a
szolgaltatok szamara a legkulénb6zobb iparagakbdl. A kérnyéket szamos Uzlet és
étterem jellemzi, ami tovabb noveli a helyszin vonzerejét. A havi tizemeltetési dij 278,88
eurd, amelybol 137,20 eur6 a bérloktol behajthat6. A fenntartasi tartalék hozzajarulas
havi 56,63 eur6. Osszefoglalva, ez az ingatlan kivalé alapot kinal kilonféle ipari
felhasznalasra varosi kornyezetben, optimalis megkdzelithetoséggel és széleskoru
kialakitasi lehetoségekkel. Akar orvosi rendelorol, tigyvédi irodarél vagy modern irodarol
van sz0 — az ingatlan rugalmassaga és elonyos elhelyezkedése szamos elonnyel jar a
vevo szamara. Megtekintési idopont barmikor egyeztetheto, hogy személyesen is
meggyozodhessen az ingatlan tulajdonsagairol.
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Részletes felszereltség

- Zwei Gaste WC’s

- Tresen

- Kiiche

- 2 PKW-Stellplatze

- Lager / Blro

- GroRRe Fensterfronten als Werbeflachen auf beiden Seiten des Hauses
- Lage in Ful3gé&ngerzone

- Eingang auf Riickseite und Frontseite moglich

- Bahnhofsnéhe
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Minden a helyszinrol

In zentralster Lage, befindet sich diese Buro- / Gewerbeeinheit in direkter Nahe zum
Buxtehuder Bahnhof.

An einer FulRgangerzone in Buxtehude-Altkloster gelegen, sind Sie ful3laufig nicht nur
schnell im Stadtzentrum, auch verschiedene Einkaufmdglichkeiten und Dinge des
taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken und Béackereien sind in der direkten Umgebung
und fu3laufig innerhalb von weniger als finf Minuten zu erreichen. Die Nahe zum
Wochenmarkt rundet das umfangreiche Angebot an Einkaufsmoglichkeiten ab.

Der Buxtehuder Bahnhof ist ca. 2 Minuten zu FulR entfernt und verfiigt Gber einen
eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach Hamburg oder Richtung Stade
(Cuxhaven) fuhrt.

Ergénzend finden Sie in fuRlaufiger Erreichbarkeit eine Vielzahl an Angeboten zur
Freizeitgestaltung, das CityKino Buxtehude, einen Tennisverein, ein Fitnessstudio oder
einen Ful3ballverein.

Kindergarten und Grundschule sind 5 Minuten entfernt und alle Schulformen sind zu Ful3
schnell erreicht.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbstandige Gemeinde am sudlichen Rande des
Alten Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen
dem Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der
Bundesstraf3e 73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die
zweitgrof3te Stadt des Landkreises Stade.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 91.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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