Horneburg

Modernes Familienhaus mit Gartenparadies,
Garage und Kamin

VP azonosit6: 26240001

VETELAR: 625.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 202 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 737 m?2
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Attekintés

26240001 625.000 EUR
ca. 202 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2010 Kaufpreises
1 x Felszini 2019
parkol6hely, 1 x
Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 42 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
15.10.2035 43.10 kwWh/m?a
A
Hoszivattyu
2010
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Az elso benyomas

Nach erfolgreicher Registrierung erhalten Sie umgehend lhre Zugangsdaten & kénnen in
aller Ruhe die 360°-Tour geniel3en. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir um die
Sicherheit & Privatsphare des Bewohners zu wahren, lhre Kontaktdaten benétigen.

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2010, das sich auf
einer Grundstlcksflache von ca. 737 m2 prasentiert. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von ca. 202 m2 und insgesamt finf Zimmern bietet das Objekt Raum fir vielféltige
Wohnkonzepte und individuelle Lebensstile. Die gehobene Ausstattungsqualitat sowie
regelméaniig durchgefuhrte Modernisierungen — zuletzt 2019 — garantieren einen
zeitgemafen und ansprechenden Wohnkomfort.

Das Haus befindet sich in ruhiger Lage in zweiter Reihe, was Privatsphare und ein
angenehmes Wohnumfeld schafft. Der Eingangsbereich empféangt Sie mit einem
einladenden Ambiente. Herzstiick des Erdgeschosses ist der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich, ausgestattet mit Kamin, der fir gemutliche Abende sorgt. Die moderne
Einbaukiiche Uberzeugt mit hochwertigen Geraten und viel Arbeitsflache — ideal fur
Kochbegeisterte. Zusatzlich befindet sich auf dieser Ebene ein gro3ziigiges Vollbad
sowie ein Gaste-WC. Fur zusatzlichen Komfort sorgt im Hauswirtschaftsraum der
separate Aul3enzugang. Das Schlafzimmer im Erdgeschoss verfugt Uber ein begehbares
Ankleidezimmer/Kleiderschrank, der viel Stauraum und Komfort schafft.

Des Weiteren befindet auf dieser Ebene ein gro3zugiges und lichtdurchflutetes
Kinderzimmer.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei weitere flexibel nutzbare Zimmer und ein Duschbad.
Durch die geschickte Raumaufteilung bietet das Haus sowohl Paaren als auch Familien
optimale Wohnbedingungen. Zusatzlichen Stauraum bieten Abseiten sowie ein
ausgebauter Spitzboden als Abstellflache.

Sowohl funktional als auch optisch Gberzeugt die Immobilie durch zahlreiche
Ausstattungsdetails: Die moderne Warmepumpe in Kombination mit FuRbodenheizung
sorgt fir ein angenehmes Raumklima. Dreifachverglaste, einbruchgesicherte Fenster mit
elektrischen AulRenjalousien, teilweise erganzt durch Fliegenschutzgitter, garantieren
Sicherheit und hohen Wohnkomfort. Ein Glasfaseranschluss sichert schnelles Internet fur
Homeoffice und Freizeit.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehdren zwei offene und moderne




Einbaukiichen — sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss. Die Uiberdachte Terrasse mit
elektrischer Markise erdffnet zahlreiche Moglichkeiten zur Nutzung in den
Sommermonaten. Eine Garage mit elektrischem Rolltor, das sich auch zum Garten hin
offnen l&sst, bietet sicheren Stellplatz fir Ihr Fahrzeug. Im Garten unterstreicht eine
Natursteinmauer das hochwertige Ambiente, wahrend ein Gartenhaus zusatzlichen
Raum fur Gerate schafft. Die vorhandene Drainage unterstlitzt eine optimale
Grundstlckspflege.

Fir zusatzliche Sicherheit sorgt ein installiertes Kamerasystem. Die Immobilie ist
umfassend durchdacht und bereit fir den sofortigen Einzug.

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine hochwertige Bauweise, die umfangreiche
Ausstattung und die vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielen Details dieses
attraktiven Angebots.
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Részletes felszereltség

- Warmepumpe

- FuRBbodenheizung

- Zwei offene und moderne Einbaukichen

- Garage mit elektr. Rolltor (zum Garten 6ffenbar)
- HWR mit Aul3enzugang

- Uberdachte Terrasse mit elektr. Markise

- Dreifachverglaste- und einbruchgesicherte Fenster
- Vollbad im EG

- Duschbad im OG

- Natursteinmauer im Garten

- Glasfaseranschluss

- Elektr. AuRRenjalousien

- Drainage

- Teilw. Fliegenschutzgitter

- Begehbares Ankleidezimmer/Kleiderschrank
- Kamerasystem

- Gartenhaus

- Lage in 2. Reihe

- Kamin

- Gaste-WC

- Abseiten als Stauraum

- Spitzboden als Abstellflache
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Minden a helyszinrol

In der beliebten Lage zwischen Buxtehude (7km) und Stade (14km) liegt der
niedersachsische Flecken Horneburg. Hier befindet sich Ihr neues Traumhaus in einer
ruhigen Wohnlage in zweiter Reihe.

Zentral, malerisch und idyllisch auf dem Geestrand - umgeben von Wald und Feldern ist
Horneburg in den vergangenen Jahren zu einem auferst beliebten Wohnort geworden.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und
Kindertagesstatten sind ebenfalls vorhanden und in wenigen Minuten zu erreichen. Auch
verflgt der Ort Uber ein modernes und komplett neu saniertes Freibad.

Der im Ortskern vorhandene Bahnhof, der ful3laufig erreichbar ist, verflgt Gber einen
guten Anschluss an die S-Bahn und den Metronom.

Die Bundesstral3e 73 fiihrt am Rande von Horneburg vorbei und auch die
Bundesautobahn 26 ist in kiirzester Zeit zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 43.10 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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