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ca. 54,45 mz
2
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1962

1 x Felszini
parkoléhely

179.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 152.80 kWh/m2a
08.11.2027
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Az elso benyomas

Eladd egy 1962-ben éplilt, j6l karbantartott, j6 allapotban Iévo lakas. Ez a vilagos,
jelenleg lakatlan lakas idealis maganszemélyek vagy parok szamara, akik praktikus,
mégis kényelmes lakhatasi megoldast keresnek. A lakés két szobabdl all: egy tagas
hél6szobabdl és egy vilagos nappalibdl, ahonnan ki lehet jutni az erkélyre. Az elrendezés
funkcionalis és boséges helyet kinal a mindennapi igények kielégitésére. A lakas
berendezései és berendezései j0 minoséguek, lehetové téve a leendo tulajdonosok
szamara, hogy kdénnyen beépitsék személyes stilusukat. Egy parkoléhely is tartozik
hozzéa, ami jelentos elony, kilondsen varosi terlleteken, mivel jelentosen leegyszerusiti a
parkolasi lehetoség megtalalasat. A lakas csendes, mégis jo kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezo helyen talalhatd. A tomegkozlekedés, bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
egyéb alapveto szolgaltatasok konnyen elérhetok, ami hozzajarul a magas
életminoséghez. Fontos elony, hogy az ingatlan jelenleg Ures, igy azonnal bekoltézheto.
Ez nagyszeru lehetoségeket kinal a személyes igényekre szabasra és az azonnali
hasznélatra, akar személyes hasznélatra, akar befektetésként. Ha tovabbi részletekre
van sziksége, vagy megtekintést szeretne egyeztetni, kérjik, ne habozzon kapcsolatba
Iépni veliink. Ordmmel valaszolunk minden kérdésére, és bemutatjuk Onnek ezt az
igéretes ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche
- Stellplatz

- Balkon

- Helle Zimmer
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in guter Lage von Buxtehude. Zentral und gleichzeitig ruhig
gelegen, bietet diese Adresse eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und
erholsamer Umgebung.

Die historische Altstadt von Buxtehude ist nur wenige Gehminuten entfernt und ladt mit
ihren charmanten Fachwerkhausern, gemitlichen Cafés, Restaurants und kleinen
Boutiqguen zum Bummeln und Verweilen ein. Auch Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Fur Pendler besonders attraktiv: Der Bahnhof Buxtehude mit S-Bahn- und Metronom-
Anbindung Richtung Hamburg und Stade ist fuBlaufig erreichbar. Die Hamburger
Innenstadt erreichen Sie bequem in etwa 35 Minuten.

Naturliebhaber profitieren von der Nahe zu den weitlaufigen Grunflachen entlang der
Este sowie zu verschiedenen Naherholungsgebieten rund um Buxtehude. Fahrradtouren
und Spaziergénge beginnen quasi direkt vor der Haustur.

Fazit: Eine attraktive Lage fur alle, die zentrumsnah wohnen und gleichzeitig die Ruhe
einer charmanten Kleinstadt geniel3en mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 152.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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