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Stade / Butzflethermoor — Stade

Energiatakarékos élet egy modern hazban a mezo
szélén

VP azonosité: 25240012

VETELAR: 359.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 135 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 1.200 m?
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Attekintés

25240012
ca. 135 m?
Nyeregteto
4

3

1

2011

1 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely

359.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2018
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
28.02.2034 57.20 kWh/m2a
B
Hoszivattyu
2011
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Fg o el

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget 1 [El i

berechnen und die passende ! e
Finanzierungslésung ermitteln. S? A .-=
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Az ingatlan

VON POLL

Sie mochten wissen was

Ilhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy bajos, kulénallo haz egy mezo szélén, kortlbelll 135 m2 lakoterilettel, egy
nagyjabdl 1200 m2-es telken. A 2011-ben épiilt haz azonnal bekdlt6zheto, és utoljara
2018-ban korszerusitették/fejtették be. Négy szobaval, koztik harom halészobaval és
egy furdoszobaval rendelkezik. Két terasz boséges helyet biztosit a szabadtéri
pihenéshez. Az ingatlan modern kézponti futéssel és padlofutéssel van felszerelve,
biztositva a kellemes meleget. A levego-viz hoszivattyl és a haromrétegu livegezésu
ablakok kombinéacidja lehetové teszi az energiatakarékos futést. A lakétér mellett egy
kocsibeallo biztositja a jarmuvek parkolasat, a fészer pedig tarolasi lehetoséget kinal kerti
szerszamok vagy egyéb felszerelések szaméara. A mezo szélén taldlhaté vonzé
elhelyezkedés, akadalytalan kilatassal, kilondsen érdekes. Az ingatlan keritett, ami
maganéletet és biztonsagot nyujt. A haz optimalis alaprajzu, a nyitott nappali tdgas
érzetet kelt. A galéria/galéria és a tetotér tovabbi teret és lehetoséget kinal az egyedi
kialakitasra. A modern, beépitett konyha kényelmes fozési élményt nyujt. A konyhabdl
kozvetlendl a teraszra juthat, igy a szabadban élvezheti az étkezést. Osszességében a
haz j6 allapotban van, bar némi felljitas ajanlott. Idealis csaladok szamara, akik egy
tagas kultéri térrel rendelkezo csaladi haz kényelmére vagynak. Engedje, hogy ez az
ingatlan inspiralja Ont, és szervezzen megtekintést. Fedezze fel On is az ingatlan
szamos elonyét, és ragadja meg a lehetoséget, hogy jovobeli almai otthonat valéra
véltsa.
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Részletes felszereltség

- Luft-/Warmepumpe

- FuRBbodenheizung

- 3-fach Verglasung

- Carport

- Schuppen

- Zwei Terrassen

- Gaste-WC

- Vollbad

- HWR mit AuRenzugang

- Moderne Einbaukiiche mit Terrassenzugang
- Feldrandlage

- Galerie/Empore

- Spitzboden

- Eingezéuntes Grundstiick
- Markise

- Elektrische Aul3enjalousien
- Kleinklaranlage
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Minden a helyszinrol

Die Hansestadt Stade, Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises, liegt mit Ihren knapp
50.000 Einwohnern siidlich der Unterelbe direkt an dem Nebenfluss Schwinge und gehort
zur Metropolregion Hamburg. Stade, ehemaliger Sitz der Bezirksregierung, liegt am
Geestrand zwischen den Elbmarschen Altes Land und Kehdingen und ist eine der
bedeutenden Stadte im Elbe-Weser-Dreieck.

Die Hansestadt mit lhrer Uber eintausend jahrigen Geschichte bietet neben einer breit
aufgestellten Grundversorgung auch viele kulturelle und freizeitliche Méglichkeiten.
Verkehrstechnisch ist Stade gut erschlossen, Uiber die B73 und A26 gelangt man
Richtung Cuxhaven oder Buxtehude und Hamburg, tber die B74 Richtung Bremerhaven
und Bremen. Im Schienenverkehr fahren regelmaRig die S-Bahnlinie 3 des Hamburger
Verkehrsverbundes sowie der Metronom.

Butzfleth ist ein Ortsteil der Gemeinde Butzfleth, welche zur Hansestadt Stad gehdrt. Der
idyllische Ort liegt verkehrsgiinstig unweit des Dow-Werkes, Giber die Stader
Ostumgehung ist man in wenigen Minuten auf der A26 Richtung Hamburg / Buxtehude,
die Stader Innenstadt und der Butzflether Ortskern sind ebenfalls in nur wenigen
Fahrminuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 57.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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