VON POLL

Buxtehude

Sokoldalu kereskedelmi ingatlan k6zponti és
konnyen megkdzelitheto helyen

VP azonosité: 25127001
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Attekintés

25127001 3.300 EUR
1982 Mieterprovision
14 x Felszini ?;é{%gégfls 2,38-
parkolohely

vereinbarten
Monatsmiete

ca. 472 mz
2013

Karbantartott
Szilard

ca. 472 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
07.03.2035 1982
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Az elso benyomas

A sikeres regisztracié utan azonnal megkapja bejelentkezési adatait, és kényelmesen
élvezheti a 360°-os korutat. Udvozoljiik ebben az egyediilallo ingatlanban, amely
valtozatos felhasznélasi lehetoségeket kindl. Ez a jol karbantartott kereskedelmi ingatlan,
amely egy Uzletépuletbol és egy raktarbal all, egy tagas, korulbelil 2356 m2-es telken
talalhatd. Osszesen korilbeliil 472,80 m2 alapteriilet all rendelkezésére, amely koriilbelil
106 m? iroda- és Uzlethelyiségre, korulbelil 345 m2 raktartertletre és korulbelil 21,80 m?2
mellékteruletre oszlik. Az épuletet folyamatosan modernizaltdk és a jelenlegi
szinvonalnak megfelelové tették. A legutdbbi modernizaciora 2013-ban kertilt sor,
amelynek soran a raktar tetejét kicserélték és egy fotovoltaikus rendszert telepitettek.
Tovabbi jelentos feldjitasra keriilt sor 2008-ban az lzlet feltjitdsaval, mig egy bovitéssel
mar 1992-ben kibovitették az éplletet. Az ingatlan atfogo felszereltséggel buszkélkedhet.
A tagas eladoteret nagy kirakat jellemzi, amely rengeteg természetes fényt enged be, és
vonzéan mutatja be a termékeket. Két padlotdl a mennyezetig éro, elektromosan
mukdodtetett rolds ajté biztositja a kdnnyu hozzaférést a teherhord6 betonpadloju
csarnokhoz — idealis nehézgépek vagy jarmuvek szamara. A vagyonbiztonsagot
riasztérendszer biztositja, a szaloptikas kapcsolat pedig gyors és megbizhat6 internet-
hozzéaférést. Zuhanyzé és mosdo all rendelkezésre az alkalmazottak és a latogatok
szamara, a belso iroda pedig padlofutéssel maximalis kényelmet biztosit. A csarnok t6bb
nagyfesziiltségu (400 V-o0s) csatlakozdval rendelkezik, ami lehetové teszi a tér rugalmas
kihasznalasat. Olajtiizelésu légbeflvasos futés tartja melegen a csarnokot, mig az eladé-
, raktar- és irodatertleteket gazfutéssel futik. A LED-vilagitas energiatakarékos és
kellemes megvilagitast biztosit az egész tertleten. Az ingatlan egyik kulcsfontossagu
aspektusa a parkolas: 6sszesen 14 parkoléhely all rendelkezésre, hét az irodateriilet és
hét a csarnok kdzelében. A killso reklamozas is jol megtervezett: az Uzletben elhelyezett
banner és az utcan elhelyezett kivilagitott torony kivalo lathatdosagot és reklamozasi
lehetoségeket kinal vallalkozdsa szamara. Ez az ingatlan nagyszeru lehetoségeket kinal,
és idedlis olyan cégek szamara, akik jol felszerelt és karbantartott bemutatétermet
keresnek. Stratégiai elhelyezkedésének és sokoldall felhasznalasi lehetoségeinek
készdnhetoen készen all tizleti 6tletei megvaldsitasara. Foglaljon idopontot
megtekintésre most, hogy sajat szemével is meggyozodhessen az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Verkaufsraum mit grof3er Schaufensterfront

- Dusch/Waschraume

- Zwei bodentiefe & elektr. Rolltore

- Halle mit tragfahigem Betonboden

- Alarmgesichert

- Glasfaseranschluss

- Biro mit FuBbodenheizung

- 400V-Anschluss in Halle und Werkraum

- LED-Beleuchtung

- 14 Stellplatze (7 x Buro / 7 x Halle)

- Halle mit Ol betriebener Luftheizung

- Verkaufs-/Lagerraume und Buro tiber Gasheizung
- AulRenwerbung Uber Werbebanderole am Laden und beleuchteten Turm an der Stral3e
moglich
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie bietet durch ihre zentrale und verkehrsgiinstige Lage einen optimalen
Standort. Sie ist an der Harburger Strafl3e gelegen, welche in die B73 mindet und
zukiinftig einen Anschluss an die A26 erhalten soll.

An einer frequentierten StralRe gelegen, erreichen mit Ihrer Werbung eine grol3e
Sichtbarkeit und durch die zentrale Lage sind ful3laufig in kiirzester Zeit verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten (z.B. Rewe Center, LIDL, Futterhaus) sowie Baumarkte und
Einrichtungshauser. Auch Backereien, Kindergarten und eine Grundschule sind schnell
erreicht. Des Weiteren verfugt Buxtehude neben allen weiterfilhrenden Schulformen auch
Uber eine Hochschule, ein umfangreiches Kultur- und Freizeitangebot und eine schdne
historische Altstadt.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbstandige Gemeinde am sudlichen Rande des
Alten Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen
dem Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der
Bundesstral3e 73 und verfligt Gber einen eigenen Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach
Hamburg oder Richtung Cuxhaven fihrt.

Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die zweitgro3te Stadt des
Landkreises Stade. Besonders attraktiv macht die Hansestadt ihre Lage im Speckgurtel
Hamburgs. Internationale Unternehmen, wie zum Beispiel die Airbus oder der Hamburger
Hafen geben lhnen die Mdglichkeit, bequem in der Nahe Ihres Arbeitsplatzes zu
Wohnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.3.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 77.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 13.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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