VON POLL

Stade

Kiado sorhaz két garazzsal, kbzponti helyen

VP azonositd: 25240022

VETELAR: 230.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 96 m2 « SZOBAK: 3.5 « FOLDTERULET: 172 m?
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VP azonosit6: 25240022 - 21682 Stade

Attekintés

25240022 230.000 EUR

ca. 96 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

3.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 2025

2 x Gara s

xarazs Szilard

ca. 96 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.08.2030 195.40 kWh/mz2a
F
Gaz
1966
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Az elso benyomas

A sikeres regisztracié utan azonnal megkapja bejelentkezési adatait, és kényelmesen
élvezheti a 360°-0s korutat. Kérjik, vegye figyelembe, hogy elérhetoségi adataira
szilkségunk van a lakdk biztonsaganak és maganéletének védelme érdekében. Ez a jol
karbantartott, 1966-ban éplilt sorhaz vonzd lakhatasi koncepciot kinél varosi
kornyezetben, korllbelll 95 m2 lakotertlettel €s koriulbelil 172 m2-es telekkel. Az ingatlan
lenyugdzo elrendezésével, szamos modernizacidjaval és praktikus jellemzoivel. A hazba
egy baratsagos eloszoban keresztill jutunk be, amely kbzvetlenil a nagyméretu
nappaliba és étkezobe vezet. A nagy ablakok, amelyeket az étkezoben 2022-ben
cseréltek ki, kellemes természetes fényt és baratsagos légkort biztositanak. A nappali
boséges teret kinal az egyedi tervezési otletekhez. A beépitett konyha modern gépekkel
van felszerelve, és lehetové teszi a kényelmes étkezést. A nappalibdl a teraszra léphet ki,
amely a beépitett napellenzokkel ellatott, kival6 minoségu Uvegtetonek kdszdénhetoen
egész éves hasznalatot tesz lehetové. A kis, kevés karbantartast igénylo kert idealis a
szabadtéri pihenéshez. Osszesen 3,5 szoba all rendelkezésre, amelyek sokoldalGan
felhasznalhatdk — példaul halészobaként, gyerekszobaként vagy dolgozészobaként. A
modern flirdoszobat 2022-ben teljesen felljitottak, kortars dizajnnal és vonzo
berendezési targyakkal rendelkezik. Egy tovabbi WC teszi teljessé a lakoteret. A
funkcionalis részletek, mint példaul a részben elektromos redonyok és a két
taroléhelyiség, tovabbi kényelmet biztositanak. Az épuletet az évek soran folyamatosan
karbantartottak és atfogdéan modernizaltak. A fobb fejlesztések kozé tartozik a
tetoszigetelés és a flirdoszoba 2022-es felljitasa. A 2001-ben telepitett gaz kdzponti
futési rendszer 6sszesen 12 hazat szolgal ki, és meghizhat6 hoellatast biztosit. Tovabbi
elony: a garazs vizelvezeto rendszerét 2025-ben optimalizaljak. Az ingatlanhoz két
garazs tartozik: az egyik jelenleg bérbe van adva, havi 60,00 eurés bevétellel, mig a
masodik Uresen all rendelkezésre, és szintén bérbe adhatd. Az ingatlan jelenleg bérbe
van adva, progressziv bérleti szerzodéssel, amely nettd 910,00 eur6tdl indul, és 2027
novemberétol 980,00 eurdra emelkedik. A jelenlegi bérlok 2022 6ta laknak a helyszinen,
és folyamatos kihasznaltsagot biztositanak. Erdekli? Orommel adunk tovabbi
informacidkat, vagy egyeztetiink személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Zwei Garagen (1x Tor elektr.)

- Eine Garage vermietet 60,00€, eine Garage frei
- Einbauktiche

- Teilw. elektr. Rollladen

- Modernes Vollbad

- Glas-Terrassendach mit Sonnenverdunkelung

- Staffelmietvertrag: 910,00€ NKM, ab 01.11.2027 980,00€ NKM
- Mieter vor Ort seit 2022

- Eine Gas-Zentralheizung fur alle 12 Hauser

- Zwei Abstellraume

- Balkon

- Markise
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Minden a helyszinrol

Am Rande des Alten Landes gelegen und mit etwa 50.000 Einwohnern z&hlt die
Hansestadt Stade, die auch Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises ist, zur
Metropolregion Hamburg. Die geografische Lage der Stadt, eine gut ausgebaute
Infrastruktur sowie viele historische und kulturelle Sehenswirdigkeiten machen Stade zu
einem begehrten Anlaufpunkt fir Menschen und Unternehmen.

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Wohngegend von Stade. Grundschule und
Kindertagesstatte sind fuBlaufig zu erreichen. Apotheken, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten jeglicher Art sowie weiterfihrende Schulen sind ebenfalls binnen
weniger Minuten erreichbar.

Durch das gut ausgebaute Verkehrsnetz ist man innerhalb von einer Stunde in Bremen,
Bremerhaven, Cuxhaven und Hamburg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2030.

Endenergiebedarf betragt 195.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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