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Attekintés

24240039
ca. 133 m?
Nyeregteto
5

4

2

1954

2 x Bedllo, 5 x
Felszini parkoldhely

419.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 67 m?

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
27.11.2034 461.00 kWh/m*a
H
Gaz
1954
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz kozponti lakédvezetben taldlhatd, és szamos szolgaltatast kinal
csaladok és tobbgeneracios egylttélés szamara. A nagyméretu telek jelentos
terlletet foglal el, és biztonsagosan és diszkréten keritéssel van korulvéve. A
hatalmas kert boséges helyet biztosit a szabadtéri kikapcsolédashoz, és lenyugdzo
a gondozott kialakitasaval. A fo lakéépllet a foldszinten talalhatd, és modern,
teljesen felszerelt, beépitett konyhaval rendelkezik. Ez a funkciondlis konyha egy
kis flilkével is rendelkezik, amely idealis kamraként. A foldszint zokkenomentesen
atfolyik egy tagas nappaliba és étkezobe, amely rengeteg helyet kinal a
szbrakozashoz. Szamos ablak biztositja a vilagos és baratsagos legkort. Az
integralt klilso redonydk védelmet nyujtanak a tulzott napfény ellen, és fokozzak a
maganéletet. Az ingatlan egyik kuldnlegessége a felso emeleten talalhato, 6nallé
lakas, amely tokéletes felnott csaladtagok vagy vendégek szamara. Ez a lakas
sajat, teljesen felszerelt, beépitett konyhaval is rendelkezik, amely 6nallo életet
kinal. Az atgondolt elrendezés rengeteg privat pihenohelyet kinal. Az ingatlanhoz
tartozik egy teljes pince is, amely tovabbi hasznos helyet biztosit tarolasra vagy
hobbiszobaként. Az idojaras viszontagsagaitdl védelmet nyujté gépkocsibealld
tovabb fokozza az ingatlan vonzerejét, és két jarmu szamara biztosit helyet. A haz
a kdézelmultban atfogo felujitason esett at, ami a megtekintéskor azonnal
szembetunik. Osszefoglalva, ez a csaladi haz j6l megtervezett elrendezést és
kényelmes, modern szolgaltatasokat kinal, amelyek mind a fo lakéépllet, mind a
kllonallé apartman szamara elonyosek. A tagas telek és a hivogatoé kert tovabb
ndveli a rekreacios értéket és az altalanos jélétet. Ordmmel adunk tovabbi
informaciokat és egyeztetlink idopontot a megtekintésre. Ragadja meg a

lehetoséget, hogy személyesen is megtapasztalja az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltseg

- Kliche im Erdgeschoss mit kleiner Nische fir Vorrate
- Vollkeller

- 2 Einbauklichen

- Kaminofen

- AuBenjalousie

- Carport

- Einfriedung durch einen Zaun

- Einliegerwohnung im Obergeschoss
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage in Bremervoérde, einer
charmanten Stadt im Landkreis Rotenburg (Wimme). Die Umgebung zeichnet sich
durch eine angenehme Wohnatmosphare aus, die sowohl Ruhe als auch eine gute

Anbindung an das stadtische Leben bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahireiche Einkaufsmadglichkeiten, darunter
Supermarkte, Fachgeschafte und Dienstleister, die den taglichen Bedarf abdecken.
Auch gastronomische Einrichtungen und Cafés laden zum Verweilen ein und bieten

eine Vielzahl von kulinarischen Optionen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: die Lage ermdglicht einen schnellen
Zugang zu den HauptverkehrsstraBen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls in

der Nahe, sodass Sie bequem nach Bremen oder Hamburg gelangen kdnnen.

Flr Familien mit Kindern sind Schulen und Kindergarten in der Umgebung
vorhanden, was die Lage besonders attraktiv macht. Zudem gibt es zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten wie Parks, Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote, die

zur Lebensqualitat beitragen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Immobilie eine ideale Kombination
aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und einem breiten Angebot an
Dienstleistungen und Freizeitmdglichkeiten bietet — perfekt fur alle, die das Leben in

Bremervorde genieBen mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 461.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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