Beckdorf / Nindorf — Buxtehude

Kenyelmes, modern felszereltségu ketlakasos haz
csendes helyen

VP azonosit6: 24240038
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VETELAR: 569.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 190 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 1.250 m?
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Attekintés

24240038
ca. 190 m2
Nyeregteto
6

5

2

1955

4 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

569.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.12.2034 259.40 kWh/m?2a
H
Gaz
1955
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, 1955-ben épiilt kétlakasos haz, j0l megtervezett elrendezéssel. Kivald
allapotban van, és szamos lehetoséget kinal az egyéni igényekre szabasra. Modern
felszereltséggel rendelkezik, igy idedlis csalddok szamara. A hazban dsszesen 6t
halészoba talalhat6 két szinten, igy boséges helyet biztositva az egész csalad és a
vendégek szamara. A haz ellilso részét folyamatosan karbantartottak, mig a hatsoé rész
2016 ota folyamatos felljitason és modernizacion esett at. Legutébb egy Uj, beépitett
konyhat épitettek be. Az ablakokat 2023-ban cserélték. A beépitett konyhak
funkcionadlisan lettek kialakitva, és rengeteg helyet kinalnak a kulinaris
tevékenységekhez. Minden sziikséges konyhai géppel és boséges taroléhellyel
rendelkeznek. A tdgas, nyitott teru nappali és étkezo tokéletes csaladi és barati
Osszejovetelekhez, és egy fatlizelésu kalyha egésziti ki, amely hangulatos estéket
biztosit a hidegebb honapokban. Kilondsen figyelemre méltd a tagas kultéri terilet,
amely egy gyonyoru terasszal csabit a pihenésre és a nagy kert élvezetére. Az ingatlan
koénnyen karbantarthatd, és tovabbi taroldhelyet kinal szerszamok és kerti batorok
szamara egy kerti fészer formajaban. A dupla garazs két auté szadmara biztosit boséges
helyet. Kiilso redonydk vannak felszerelve az ablakokra, amelyek védelmet nyUjtanak a
nap és a kivancsi szemek ellen. A részleges pince tovabbi tarol6helyet biztosit, és
teljessé teszi az egész lakoteret. A modern optikai kabeles csatlakozasok garantaljak a
nagy sebességu internetet, ami kiilénésen elonyds az otthonrdl dolgozok szamara. A haz
szamos lehetoséget kindl, és készen all arra, hogy kényelmes otthont biztositson Uj
tulajdonosainak. Az ingatlan teljes koru megismerése érdekében erosen ajanlott a
megtekintése. Ha érdeklodik, kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi
informaciokért és a megtekintés egyeztessen.
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Részletes felszereltség

- Einbauktchen

- Teilkeller

- Doppelgarage

- AuRRenjalousie

- Terrasse

- Gartenhaus

- Gaste-WC's

- Kaminoéfen

- Gartenschuppen

- Glasfaseranschluss
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Minden a helyszinrol

Nindorf ist ein charmanter Ortsteil von Beckdorf, der durch seine ruhige und naturnahe
Lage besticht. Die Immobilie befindet sich in einer freundlichen Wohngegend, die ideal
fur Familien und Naturliebhaber ist.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Lebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Geniel3en Sie ausgedehnte Spaziergange oder Radtouren in der
umliegenden Natur, die zum Entspannen und Erholen einladt. Trotz der landlichen Idylle
sind Sie nicht weit von den Annehmlichkeiten des taglichen Lebens entfernt.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte sorgt dafiir, dass Sie alle wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung schnell erreichen
konnen.

Die Verkehrsanbindung des Muttweg 5 in Nindorf ist sowohl fir Pendler als auch fur
Freizeitfahrer aul3erst vorteilhaft. Die nahegelegene Bundesstral3e B73 ermoglicht eine
schnelle Anbindung an die Stadte Buxtehude und Stade, sodass Sie in kurzer Zeit die
wichtigsten Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten erreichen kdnnen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar. In Nindorf gibt es regelmaRige
Busverbindungen, die Sie bequem zu den umliegenden Orten und Bahnhofen bringen.
Der Bahnhof in Buxtehude ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet eine direkte

Verbindung nach Hamburg, was die Lage besonders attraktiv fir Berufspendler macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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