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Attekintés

24240038
ca. 190 m2
Nyer egteto
6

5

2

1955

4 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

569.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K or szer usitett
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
01.12.2034 259.40 kWh/m2a
H
Gaz
1955
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Az elso benyomas

Elado egy tagas, 1955-ben éplilt kétlakasos haz, jol megtervezett elrendezéssel. Kivalo
allapotban van, és szamos |ehetoséget kinal az egyéni igényekre szabasra. Modern

felszer eltséggel rendelkezik, igy idedlis csaladok szamara. A hazban dsszesen 6t haldszoba
talalhat6 két szinten, igy boséges helyet biztositva az egész csalad és a vendégek szamara. A
haz elllso részét folyamatosan kar bantartottak, mig a hatso r ész 2016 6ta folyamatos
feltjitason és moder nizacion esett &t. L egutdbb egy Uj, beépitett konyhat épitettek be. Az
ablakokat 2023-ban cserélték. A beépitett konyhak funkciondlisan lettek kialakitva, és
rengeteg helyet kindlnak a kulinaristevékenységekhez. Minden szlikséges konyhai géppel és
boséges tarolohellyel rendelkeznek. A téagas, nyitott teru nappali és étkezo tokéletes csaladi és
bar ati 6sszej Ovetelekhez, és egy fatiizelésu kalyha egésziti ki, amely hangulatos esték et
biztosit a hidegebb hénapokban. K iléndsen figyelemre mélto atagas kiiltéri tertlet, amely
egy gyonyoru terasszal csabit a pihenésre ésa nagy kert élvezetére. Az ingatlan kénnyen
karbantarthat6, éstovabbi tarolohelyet kinal szer szamok éskerti batorok szdméra egy kerti
fészer formajaban. A dupla garazs két auté szaméra biztosit boséges helyet. Kiilso redonyok
vannak felszerelve az ablakokra, amelyek védelmet nyUjtanak a nap és akivancs szemek
ellen. A részleges pince tovabbi tarol6helyet biztosit, ésteljessé teszi az egész lakGteret. A
moder n optikai kabeles csatlakozasok garantaljék a nagy sebességu inter netet, ami
kllondsen elonyts az otthonrdl dolgozok szamara. A haz szamos lehetoséget kinal, és készen
all arra, hogy kényelmes otthont biztositson U tulajdonosainak. Az ingatlan teljes koru
megismer ése ér dekében erosen ajanlott a megtekintése. Ha érdeklodik, kérj ik, vegye fel
vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért és a megtekintés egyeztessen.
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Részletes felszer eltseg

- Einbaukiichen

- Teilkeller

- Doppelgarage

- Aul3enjalousie

- Terrasse

- Gartenhaus

- Gaste-WC's

- Kamindfen

- Gartenschuppen

- Glasfaseranschluss
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Minden a helyszinrol

Nindorf ist ein charmanter Ortsteil von Beckdorf, der durch seineruhige und naturnahe
L age besticht. Die Immobilie befindet sich in einer freundlichen Wohngegend, dieideal fur
Familien und Naturliebhaber ist.

Die Umgebung bietet eine hervorragende L ebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Geniel3en Sie ausgedehnte Spazier gange oder Radtouren in der
umliegenden Natur, die zum Entspannen und Erholen einladt. Trotz der landlichen Idylle
sind Sie nicht weit von den Annehmlichkeiten destaglichen L ebens entfernt.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte sor gt daftir, dass Sie alle wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Kinder gérten und medizinische Versorgung schnell erreichen
konnen.

Die Verkehrsanbindung des Muttweg 5 in Nindorf ist sowohl fir Pendler alsauch fur
Freizeitfahrer dul3er st vorteilhaft. Die nahegelegene Bundesstral3e B73 ermdoglicht eine
schnelle Anbindung an die Stadte Buxtehude und Stade, sodass Siein kurzer Zeit die
wichtigsten Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten erreichen kénnen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar. In Nindorf gibt esregelméaRige
Busverbindungen, die Sie bequem zu den umliegenden Orten und Bahnhofen bringen. Der
Bahnhof in Buxtehude ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet eine direkte
Verbindung nach Hambur g, was die L age besonder s attr aktiv fir Berufspendler macht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

www.von-poll.com
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