Stade / Butzfleth — Stade

Egyszintes bungalo napos kerttel és bovitesi
lehetoséggel

VP azonosité: 25240028

VETELAR: 339.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 614 m?2
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25240028
ca. 110 m2
Konytteto
3

1

1980

1 x Garazs

Attekintés

339.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
04.11.2035 288.10 kWh/m?a
H
Gaz
1980
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban: Ez a jol karbantartott, 1980-ban épiilt bungald egyszintes
kialakitasaval és atgondolt elrendezésével lenyugozo, egy nagyjabol 614 m2-es, tagas
telken. Egy rendezett lako6vezetben talalhatd ingatlan idealis igényes parok, kis csaladok
vagy koruknak megfelelo lakhatast keresok szamara. Harom tagas szobajaval, modern,
padlofutéssel és bidével ellatott zuhanyzés firdoszobajaval, valamint kiillén vendég WC-
jével ez a bungal6 szamos lakhatasi lehetoséget kinal. Az eredeti tervek szerint az
étkezo konnyen vissza is alakithaté negyedik szobava. A nagy ablakok boséges
természetes fényt biztositanak a nappaliban és a haloszobékban, vilagos és baratsagos
légkort teremtve. A beépitett konyha benne van a vételarban, és a modern gépeknek
koszonhetoen zokkenomentesen illeszkedik a haz 6sszképébe. 2014-ben atfogo
feldjitasra kertilt sor. A flirdoszobat teljesen felljitottak, akarcsak a kocsibeall6t és a
garazsajtét, amely elektromos gorgos mechanizmussal rendelkezik a kényelmes parkolas
érdekében. A 2017-ben épult teraszteto egy fedett kiiltéri teriiletet hoz létre, amely idealis
a szabadtéri pihenésre. A padlotél a mennyezetig éro ajtok akadalymentes hozzaférést
biztositanak a teraszhoz és a gyonyoruen parkositott kerthez. A haz tovabbi kiemelkedo
elemei kozé tartozik a praktikus kerti fészer szerszamok és felszerelések szamara,
valamint a felso szinten talalhaté bovitési lehetoség, amely lehetoséget kinal egyedi
bovitésekre vagy tovabbi taroléhelyekre. A 2018-ban felljitott padlé és belso ajtok
kiemelik az ingatlan j6 allapotat, és kellemes lakokdrnyezetet teremtenek a belépés
pillanatatol kezdve. A kézponti futés megbizhatéan melegiti az egész hazat. A nagy,
foldszinti helyiségek boséges teret kinalnak, és idealisak idosek vagy
mozgaskorlatozottak szamara. Az elvégzett modernizaciés munkalatoknak készénhetoen
a haz kivalé allapotban van, és azonnal bekdltdzheto. Az elektromos redonykapuval
ellatott garazs biztonsdgos parkolast biztosit autéja szamara. A széles, nemrég feldjitott
kocsifelhajto tovabbi jarmuvek vagy latogatdk szamara is alkalmas. Egy csendes,
rendezett kdrnyéken talalhatd ez az ingatlan, nyugodt Iégkoért kinal, mikozben minden
alapveto létesitmény és szolgéltatas konnyen elérheto. Iskolak, lizletek, orvosok és
tomegkozlekedés is a kdzelben talalhat6. Kényelmes, idosek szamara is megfelelo
otthont keres, amely jol karbantartott és boséges teret kinal az On egyéni igényeinek
megfeleloen? Ez az ingatlan a modern, egyszintes életteret sokoldalian felhasznalhatéva
teszi, vonzo extrakkal. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, és gyozodjon
meg személyesen az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Seniorengerecht / ebenerdig

- Mit wenig Aufwand vier Zimmer im EG moglich
- Garage mit elektr. Rolltor

- Duschbad mit FulZbodenerwarmung

- Gaste-WC

- Terrassendach

- Gartenhaus

- Einbaukiche

- Feste Treppe ins DG

- Ausgebautes DG Zimmer (ohne Heizung)
- Ausbaureserve im DG

- Bidet
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in einem ruhigen und familienfreundlichen
Wohngebiet im Stader Ortsteil Blitzfleth. Eingebettet zwischen Elbmarsch und Stadtnahe
Uberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Anbindung.

Butzfleth verfligt Gber eine gute Nahversorgung mit einem Supermarkt, Backerei,
Banken, Arzten, Apotheken sowie Kindergéarten und einer Grundschule direkt im Ort.
Weiterfihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot sind
in der nahegelegenen Hansestadt Stade (ca. 7?km) schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstralRe B73 und die nahegelegene
Autobahn A26 gelangen Sie in kurzer Zeit nach Stade, Hamburg oder Cuxhaven. Auch
der OPNV ist gut ausgebaut — regelmafige Busverbindungen sorgen fiir eine gute
Erreichbarkeit der Innenstadt und des Bahnhofs Stade.

Erholungssuchende profitieren von der naturnahen Umgebung: Die Elbnahe,
ausgedehnte Marschlandschaften, Rad- und Wanderwege sowie die Nahe zum Alten
Land laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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