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Attekintés

25240013 449.000 EUR

ca. 80 m2 Csaladi haz

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1926 Kaufpreises

1 x Felszini Szlard

parkolohely Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
19.08.2031 228.60 kWh/m2a
G
Gaz
1926
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Az elso benyomas

Elado egy bajos, kor Glbeltl 80 m2 lakéter Uletu, csaladi haz egy nagyjabdl 378 m2-es, tagas
telken. Az 1926-ban éplilt hdz 1993-ban atfogd moder nizacion esett at. Ez magaban foglalta a
tetoablakok palateto-cser € ét, az ablakok cseréét ésakiilso falak szigetelését. A konyhat
2012-ben ujitotték fel, 6tvdzve a modern funkcionalitast a haz klasszikusjellegével. A
hazban két szoba talalhat6, koztiik egy tagas hal6szoba, amely boségesteret kinal az egyedi
kialakitasi lehetoségeknek. A vilagos szobék hivogatdak és kellemes lak Ok or nyezetet
teremtenek. A zuhanyzos firdoszoba és egy tovabbi vendég-WC tovabb fokozza a
kényelmet. A praktikus pince tovabbi taroldhelyet biztosit, és hozzajarul a haz
funkcionalitdsahoz. Az ingatlan a torténelmi varoskdzpont kozelében talalhato, biztositva a
magas életminoséget és a mindennapi szolgaltatasokhoz val6 kényelmes hozzafér ést. A
helyszin 6tvozi atérténelmi bajt a varosi éet kényelmével, anélkil, hogy feldldozna a
nyugalmat és a zoldter Gileteket. Az ingatlan egyik fénypontja a nagy kert, amely nemcsak
pihenteto 6rékat kinal a szabadban, hanem teret biztosit kreativ kertészeti projektekhez
vagy hangulatos 6sszej dvetelekhez is. Ez a nyitott tér idedlis a természet szerelmeseinek, és
sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal. A meglévo épitési engedélyek tovabbi |ehetoségeket
nyitnak meg az ingatlan egyedi kialakitasara vagy bovitésére. Ez a rugalmassag kiiléndsen
vonzova teszi az ingatlant azoknak a vasarldknak, akik személyesigényeikhez szer etnék
alakitani. Osszefoglalva, ez az elado csaladi haz nemcsak a torténelmi var oskzponthoz vald
kozelségével és egyéb elonyeivel nyugoz le, hanem atgondolt moder nizaciojaval éskivald
alaprajzaval is. A gyonyoru kert teszi teljessé a kinalatot. Az érdeklodoket szeretettel varjuk,
hogy egy kotelezettség nélklili megtekintés sor an sajat szemuikkel gyozodjenek meg az
ingatlan elonyeirol. Ez az ingatlan arra var, hogy Uj otthona legyen.
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Részletes felszer eltseg

- Gaste- WC

- Badeziimmer mit Dusche
-Kédler

- Abstellraum
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Minden a helyszinrol

DieImmobilie befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen Buxtehudes. Diese
zentrale, dennoch ruhige Straf3e zeichnet sich durch ihre gewachsene Nachbar schaft,
gepflegte Bebauung und die Nahe zur historischen Altstadt aus. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden char mante Fachwer khauser, kleine Cafés, Restaurants und zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten zum Verweilen ein.

Dank der ausgezeichneten Infrastruktur erreichen Siein klirzester Zeit Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Apotheken. Auch der Bahnhof Buxtehude mit direkter Anbindung
an Hamburg und Stade ist bequem zu Fufl3 oder mit dem Fahrrad erreichbar —ideal fur
Berufspendler. Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Freizeit- und

Naher holungsmdglichkeiten, wie das Alte Land, die Este oder zahlreiche Rad- und
Wanderwegein der Natur.

DieLage der Immobilie vereint urbanes L eben mit hoher Lebensqualitéat und ist damit ein
idealer Wohnort fir Familien, Paar e und Ber ufstatige gleicher maf3en.

Buxtehude selbst verfligt Uber einen eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach
Hamburg flhrt. Dieser ist in ca. 15 Gehminuten zu erreichen.

Die Hansestadt Buxtehudeist eine selbstandige Gemeinde am siidlichen Rande des Alten
Landesim Landkreis Stade in Nieder sachsen. Die Stadt liegt geogr afisch zwischen dem
Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstralie 73.
Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die zweitgr 63te Stadt des
Landkreises Stade.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 228.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1926.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

www.von-poll.com
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