Buxtehude

Kozponti helyen Iévo csaladi haz bovitési
lehetoséggel

VP azonosité: 25240013

‘ VON POLL

VETELAR: 449.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 80 m2 « SZOBAK: 2 « FOLDTERULET: 378 m?2
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Attekintés

25240013 449.000 EUR

ca. 80 m2 Csaladi haz

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1926 Kaufpreises

1 x Felszini Szilard

parkol6hely

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.08.2031 228.60 kWh/m?2a
G
Gaz
1926
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy bajos, korilbelul 80 m? lakéteruletu, csaladi haz egy nagyjabdl 378 m2-es,
tagas telken. Az 1926-ban épiilt haz 1993-ban atfogé modernizacion esett at. Ez
magéaban foglalta a tetoablakok palateto-cseréjét, az ablakok cseréjét és a kilso falak
szigetelését. A konyhat 2012-ben Ujitottak fel, 6tvdézve a modern funkcionalitast a haz
klasszikus jellegével. A hazban két szoba talalhato, koztik egy tagas halészoba, amely
boséges teret kinal az egyedi kialakitasi lehetoségeknek. A vilagos szobak hivogatdak és
kellemes lakokornyezetet teremtenek. A zuhanyzoés flirdoszoba és egy tovabbi vendég-
W(C tovabb fokozza a kényelmet. A praktikus pince tovabbi tarol6helyet biztosit, és
hozzajarul a haz funkcionalitdsahoz. Az ingatlan a tdérténelmi varoskézpont kézelében
talalhato, biztositva a magas életminoséget és a mindennapi szolgéltatdsokhoz valé
kényelmes hozzaférést. A helyszin 6tvozi a torténelmi bajt a varosi élet kényelmével,
anélkil, hogy feldldozna a nyugalmat és a zoldteriileteket. Az ingatlan egyik fénypontja a
nagy kert, amely nemcsak pihenteto 6rakat kinal a szabadban, hanem teret biztosit
kreativ kertészeti projektekhez vagy hangulatos 6sszejovetelekhez is. Ez a nyitott tér
idealis a természet szerelmeseinek, és sokféle felhasznéalasi lehetoséget kinal. A
meglévo épitési engedélyek tovabbi lehetoségeket nyithak meg az ingatlan egyedi
kialakitasara vagy bovitésére. Ez a rugalmassag kiléndsen vonzova teszi az ingatlant
azoknak a vasarloknak, akik személyes igényeikhez szeretnék alakitani. Osszefoglalva,
ez az elado csaladi haz nemcsak a torténelmi varoskdzponthoz vald kozelségével és
egyéb elonyeivel nyug6z le, hanem atgondolt modernizacidjaval és kivalo alaprajzaval is.
A gyonyoru kert teszi teljessé a kinalatot. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy egy
kotelezettség nélkiili megtekintés soran sajat szemukkel gyozodjenek meg az ingatlan
elonyeirol. Ez az ingatlan arra var, hogy Uj otthona legyen.
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Részletes felszereltség

- Gaste- WC

- Badezimmer mit Dusche
- Keller

- Abstellraum
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen Buxtehudes. Diese
zentrale, dennoch ruhige Stral3e zeichnet sich durch ihre gewachsene Nachbarschaft,
gepflegte Bebauung und die Nahe zur historischen Altstadt aus. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden charmante Fachwerkhauser, kleine Cafés, Restaurants und zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten zum Verweilen ein.

Dank der ausgezeichneten Infrastruktur erreichen Sie in kirzester Zeit Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken. Auch der Bahnhof Buxtehude mit direkter Anbindung
an Hamburg und Stade ist bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar — ideal fiir
Berufspendler. Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Freizeit- und
Naherholungsmaoglichkeiten, wie das Alte Land, die Este oder zahlreiche Rad- und
Wanderwege in der Natur.

Die Lage der Immobilie vereint urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat und ist damit ein
idealer Wohnort fiir Familien, Paare und Berufstatige gleichermalZen.

Buxtehude selbst verfiigt tGiber einen eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach
Hamburg flhrt. Dieser ist in ca. 15 Gehminuten zu erreichen.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbstdndige Gemeinde am sidlichen Rande des
Alten Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen
dem Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der
Bundesstral3e 73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude die
zweitgroR3te Stadt des Landkreises Stade.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 228.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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