VON POLL

Wertheim

Tarsashaz csendes helyen...

VP azonositd: 25249012

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 268 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 774 m2
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Attekintés

25249012 499.000 EUR
ca. 268 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2023
1979
Karbantartott
Szilard
ca. 120 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

108.63 kWh/m2a
D

Kodnnyu foldgaz
16.04.2035

Gaz

1979
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a nagyon j0l karbantartott, jelenleg bérbe adott, haromlakasos haz gyényoru, csendes
helyen talalhaté Waldenhausenben, Wertheim keriletében. A haz egy kortlbelll 774 m2-
es telken fekszik, és dsszesen korulbelll 269 m?2 lakoterlletet kinél. A lakotér a
kovetkezoképpen oszlik meg: foldszinti lakas kb. 114 m?, tetotéri lakas kb. 71 m2 és
pincelakas kb. 84 m2. A hasznos alapterilet, a gardzzsal egyutt, korilbeltl 120 m2. Az
ingatlant az évek soran j6l karbantartottak és modernizaltak. A kdzponti (gaz)futési
rendszert 2023-ban korszerusitették, a napelemek pedig tovabb hozzajarulnak a j6
energiahatékonysaghoz. A harom flrdoszobabdl kettot 2019-ben ujitottak fel. Az ingatlan
0t centiméteres kiilso falszigeteléssel rendelkezik, ami jelentos energiamegtakaritast
biztosit. Az 6sszes ablakot 2013-ban cserélték (muanyag, dupla livegezés) az optimalis
szigetelés és a zajcsokkentés biztositasa érdekében. A dupla garazs biztonsagos
parkolast kinal két jarmu szamara, valamint tovabbi tarol6helyet. A telken egy parkolohely
is talalhat6. Tovabbi parkolasi lehetoségek az utcan. A jelenlegi éves nett6 bérleti
dijbevétel 22 224 eurd. Az érdeklodoket szeretettel varjuk az ingatlan megtekintésére és
elonyeinek atfogé megismerésére. Kérjuk, ne habozzon kapcsolatba Iépni vellink tovabbi
informaciokért vagy idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

- Doppelgarage

- Gartennutzung

- neue Heizung 2023

- 2 Bader neu

- AuRenwanddammung 5cm
- Solarthermie
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Minden a helyszinrol

Waldenhausen ist eine Ortschaft der Grof3en Kreisstadt Wertheim im baden-
wurttembergischen Main-Tauber-Kreis.

Es gibt zwei Kindergarten in Waldenhausen, diese sind fu3laufig erreichbar.

Die liebevoll gestaltete Innenstadt von Wertheim ist nur ca. 4 km entfernt.

In Wertheim finden sich samtliche Einkaufsmaglichkeiten, Arzte und Schulen aller Art.
Das beliebte Einkaufsziel Wertheim Village mit Autobahnanbindung A3 Richtung
Frankfurt / Wirzburg ist ca. 14 km entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 108.63 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25249012 - 97877 Wertheim

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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