Bad Mergentheim / Herbsthausen

Sokoldalu ingatlan nagy telekkel, idealis lakhatasra,
vendéegkiadasra vagy tbbbgeneracios egydttelesre.

VP azonosit6: 25249014

VETELAR: 570.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 350 m2 « SZOBAK: 17 « FOLDTERULET: 2.763 m?
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Attekintés

25249014 570.000 EUR
ca. 350 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
17 beurkundeten
14 Kaufpreises
9 2017
1
985 : Karbantartott
5 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 93.35 kWh/m?2a
13.11.2035

C
Gaz

1985
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Az elso benyomas

Ez az egyeduilallé ingatlan harom épuletrészbol all, melyek tobb fazisban épiltek, és
szamos felhasznalasi lehetoséget kinalnak. Az eredeti rész 1975-ben épiilt, majd 1982-
ben teljeskoruen feldjitottak és kibovitették lakbéhazza. Ez a rész ad otthont a fo
lakatérnek, amely kényelmes légkort és massziv szerkezetet kinél. Az 1986-ban
hozzéaépitett kozépso rész vendéghazként (panzidként) szolgalt. Idealis feltételeket kinal
magan- vagy kereskedelmi szallashelyek szamara — és kiilonallé lakdhelyként is
hasznéalhat6 csaladok vagy baratok szamara. A legujabb, 1994-ben épllt bovitmény
jelenleg ures éallapotban van. Eredetileg a vendéghaz bovitményeként tervezték és
hagyték jova, de ez a rész dnalldan is kialakithat6 lakohazként — tokéletes sajat
elképzelések megvaldsitasahoz. Két részhez pince is tartozik, amely boséges
tarolohelyet és sokoldall felhasznalasi lehetoségeket biztosit. Osszességében felljitott
terililetek és felljitasra szoruld helyiségek egyarant talalhaték, amelyek kreativ tervezési
lehetoségeket kinalnak. A tagas kert csabit a kikapcsolodasra és a benne rejlo
lehetoségek kibontakoztatasara: legyen sz6 akar veteményeskertrol, pihenohelyrol vagy
allattartasi helyrol — itt sok minden lehetséges. A hazhoz tartozé egyetlen garazs,
valamint tovabbi parkolohelyek a vendégek szamara teszik teljessé az ajanlatot. A 2017-
ben telepitett, kortlbelll 10 kWp-s fotovoltaikus rendszer az eladas része, és mar be van
kalkulalva a vételarba. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és
tapasztalja meg személyesen ezt a sokoldalu ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Bad Mergentheim Uberzeugt als lebenswerte Stadt mit einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung, hoher Sicherheit und guter Infrastruktur. Ein modernes
Krankenhaus, vielfaltige Bildungseinrichtungen sowie eine optimale Anbindung an
Regionalbahn, Autobahn und 6ffentlichen Nahverkehr machen die Stadt besonders
familienfreundlich.

Die Umgebung bietet ruhige Wohnlagen mit naturnahen Erholungsflachen, Spielplatzen
und Sportanlagen in Gehweite. Das Dorfgemeinschaftshaus Herbsthausen sowie
charmante Gasthauser in der Nahe fordern ein lebendiges Miteinander. Eine
Bushaltestelle am Haltepunkt Herbsthausen ist in 4 Minuten erreichbar und sorgt fir
flexible Mobilitat.

Kindergarten und Grundschulen sind gut erreichbar, ebenso wie medizinische
Versorgung. Bad Mergentheim bietet damit idealen Lebensraum fiir Familien, die Wert
auf Sicherheit, Komfort und Gemeinschaft legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 93.35 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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