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Attekintés

26168001 1.200.000 EUR

ca. 346 m?2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2006 Karbantartott
Sziléard
ca. 145 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 49.08 kWh/m2a
16.12.2035
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Az elso benyomas

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 346 m2 und einer
Grundstiicksflache von etwa 891 mz2 préasentiert sich als gepflegtes und aul3er st
ansprechendes Zuhause. Dasim Jahr 2006 fertiggestellte Haus Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten, die sowohl Familien als auch Paar e ansprechen.

DasHaus erstreckt sich Uber insgesamt zehn Zimmer und bietet mit sechs separaten
Schlafzimmer n grof3ziigigen Raum fir individuelle Gestaltung. Drei moder ne Badezimmer
sorgen fur hohen Komfort im Alltag. Besonders hervor zuheben ist der offene Wohn- und
Essbereich, der durch dasfast durchgehend verlegte Kirschparkett ein warmesund
elegantes Ambiente schafft. Grof3e Fenster flachen lassen viel Tagedlicht in die Raume und
ermaoglichen einen schénen Ausblick ins Grine.

Das Herzstiick des Hauses bildet der Wohnbereich mit einem Hack ECO Kaminofen, der
nicht nur an kalten Tagen fir wohlige Warme sor gt, sondern dur ch die Kombination mit
einer FuRbodenheizung maximale Behaglichkeit garantiert. In der mal3geschneiderten
Einbaukiche finden Hobbykdche und Genief3er alles, was das Her z begehrt: moder ne
Elektrogerate, viel Stauraum und hochwertige M aterialien machen das Kochen hier zum
Vergniigen.

Die Einliegerwohnung mit 84 m2 Wohnfl&che er 6ffnet zusétzliche Optionen —ab als
Wohnraum fr Familienmitglieder, fir Gaste oder zur Vermietung. Sieverfugt Gber einen
separaten Zugang und ist eigenstandig nutzbar, was besonder s fiir

M ehr gener ationenlsungen oder zur Realisierung von Homeoffice-K onzepten von Vorteil
ist.

Das Grundstiick bietet ausreichend Platz zum Entspannen, fur gesellige Stunden im Freien
oder das Ausleben individueller Gartenideen. Fur eine nachhaltige Wasser ver sor gung wurde
eine 6.000-Liter-Zisterneinstalliert, die die Gartenpflege unkompliziert unterstiitzt und den
eigenen okologischen FulRabdruck minimiert.

Die Ausstattung des Hauses zeichnet sich durch einen gehobenen Standard aus. Von

ener getisch effizienter FuRbodenheizung tiber hochwertige Bodenbeldge bis hin zu
maf3gefertigten Einbauten ist jedes Detail auf Komfort und Langlebigkeit ausgerichtet. Die
verwendeten Materialien und die sor gfaltige Verarbeitung sorgen flr eine angenehme
Wohnatmosphére, in der Sie sich sofort zuhause fiihlen wer den.




Die Lage bietet eine ausgezeichnete Verbindung zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeiteinrichtungen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ruhigen und gewachsenen
Wohnumgebung, die Raum flr Privatsphare und Erholung lasst.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich ideal fur alle, dieviel Platz und Wohnqualitét suchen,
ohne K ompromisse beim Wohnkomfort einzugehen. Uber zeugen Sie sich bei einer
Besichtigung von den vielféltigen M 6glichkeiten, die diese Immaobilie bietet, und entdecken
Sie lhr neues Zuhause mit Charakter und Stil.




VP azonosité: 26168001 - 78256 SteiBlingen

Részletes felszer eltseg

-Einliegerwohnung 84m2

-Zisterne 6000 Liter

- Whirlpool-Wanne im Bad

-Hack ECO Kaminofen

-Durchgehend Kirschparkett verlegt

-Mal3geschneiderte EBK

-Jeder Raum verflgt tber einen TV-Anschluss der an das Vodafone-K abelnetz
angeschlossen ist
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Minden a helyszinrol

L agebeschreibung

SteiBlingen besticht als charmante Gemeinde im Her zen Baden-W rttembergsdurch ihre
harmonische Verbindung von landlich-suburbanem Flair und einer ausgezeichneten
regionalen Infrastruktur. Die N&he zu wirtschaftlichen Zentren wie Konstanz, Radolfzell,
Singen, Stuttgart und Freiburg er 6ffnet vielfaltige Pendelmdglichkeiten, wahrend die
naturnahe Umgebung ein hohes M al3 an L ebensqualitat ver spricht. Diese ruhige und
familienfreundliche Stadt mit rund 5.100 Einwohnern bietet eine stabile Gemeinschaft und
ein sicheres Wohnumfeld, das besonder s Familien anspricht, die Wert auf Geborgenheit und
eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen.

Die Umgebung von Steif3lingen préasentiert sich alswahres Paradies fir Familien, dieeine
behiitete und naturnahe L ebensweise suchen. Mit zahlreichen Spielplatzen, wie dem nur eine
Minute entfernten Spielplatz und weiteren in fuBlaufiger Entfer nung, finden Kinder
vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Sportbegeisterte Familien
profitieren vom nahegelegenen Sportschitzenverein Steif3lingen e. V. sowie weiteren
Sportanlagen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fir entspannte Stunden im
Grunen laden der Freibad Steif3linger See und mehrere Parks, etwa 19 Minuten zu Ful3
entfernt, zum Verweilen und gemeinsamen Erleben ein. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in 4 bis 10 Minuten FuRweg gewahrleistet, die
eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte sicher stellen.

Far Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur von grof3er Bedeutung:
Kindergéarten wie das Kinder haus Stor chennest und der Kindergarten St. Elisabeth sind in
etwa 8 bis9 Minuten zu Fuld erreichbar. Die Gemeinschaftsschule Steif3lingen, die Grund-
und weiterfiihrende Schulen vereint, liegt nur rund 11 Minuten zu Fuld entfernt und bietet
eine er stklassige Grundlage fiir eine umfassende schulische Forderung. Die medizinische
Versorgung ist durch mehrere Fachéarzte, Zahnarzte und Apotheken innerhalb von 8 bis 14
Gehminuten sicher gestellt, was gerade fir Familien ein beruhigendes Gefuihl von Sicher heit
und FUrsor ge ver mittelt. Erganzt wird das Angebot durch vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten,
darunter Supermarkte und Hofladen, diein einem angenehmen Spazier gang von etwa 12 bis
17 Minuten erreichbar sind.

In Steil3lingen finden Familien somit ein ideales Umfeld, das durch Sicherheit, einelebendige
Gemeinschaft und eine Fille an Freizeit- und Bildungsmoglichkeiten Giber zeugt. Diese Lage
vereint naturnahe Ruhe mit einer hervorragenden I nfrastruktur und schafft so den
perfekten Rahmen fir ein erflltes Familienleben in einer zukunftsorientierten und
liebevollen Umgebung.




VP azonosité: 26168001 - 78256 SteiBlingen

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

www.von-poll.com
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