Engen

Fejlesztési potenciallal rendelkezo tarsashaz
kGzponti helyen

VP azonosité: 25168007

VETELAR: 1.200.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 595 m2 « SZOBAK: 21 « FOLDTERULET: 623 m?
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Attekintés

25168007 1.200.000 EUR
ca. 595 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
21 beurkundeten
1910 Kaufpreises
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

299.00 kWh/m2a
C

Kodnnyu foldgaz
18.04.2028

Gaz

1910
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez az 1910-ben épiilt tobblakasos épulet egy koriilbelll 623 m2-es telken fekszik, egy jol
bevalt és kozponti kornyéken. A korilbelil 595 m2-es lakoterllettel rendelkezo ingatlan
0sszesen tiz apartmant kinal harom szinten, valtozatos felhasznalasi lehetoségeket
kinalva, akar teljes bérbeadasra, akar sajat tulajdonu lakas és bérlemény kombinaciojara.
**Elrendezés és jellemzok** Az épllet vilagos alaprajzzal biiszkélkedhet. A tiz apartman
elrendezése és mérete eltéro, igy mind egyéni, mind parok szamara alkalmasak. Minden
egység funkciondlisan berendezett és beépitett konyhaval rendelkezik. A berendezési
targyak és berendezések alapszintuek, laminalt, jarélapos vagy szonyegpadlds padioval.
A 2020-as részleges felljitasok jelentos modernizacios intézkedéseket is magukban
foglaltak, mint példaul egyes ablakok cseréje és néhany furdoszoba felljitasa. A kdzponti
futési rendszer biztositja a kényelmet és a megbizhato6 hoellatast a huvosebb
honapokban. K6z6s haztartasi helyiségek és boséges tarol6helyiség all rendelkezésre az
alagsorban minden bérlo szamara. **Parkolas és kdltéri terlilet** Boséges parkolasi
lehetoség all rendelkezésre az ingatlanon. Osszesen hét kiltéri parkolohely és két zart
garazs all rendelkezésre, igy a parkolas kényelmes a lakok és a latogatok szamara. A
kis, alacsony karbantartasi igényu udvar k6zésen hasznalhato és egyedileg is
kialakithat6. **Elhelyezkedés** A haz kivald helyen talalhatd, a varoskozpont kbzelében.
A mindennapi sziikségletek kielégitésére szolgal6é bevasarlasi lehetoségek, orvosi
rendelok, iskolak, kulturdlis kinalat és a tomegkozlekedés mind kénnyen elérheto. Minden
gyors és kényelmes, akar autd nélkll is. **Tovabbi informaciok** A haz korahoz képest
j6, karbantartott allapotban van, és rendszeresen szervizelve volt. A 2020-ban tortént
részleges korszerusités szilard alapot biztosit az ingatlan tovabbi testreszabasahoz. Az
elrendezésnek és a meglévo egységeknek kdszonhetoen ez a tébblakasos épilet
kulénosen alkalmas azoknak a befektetoknek, akik értékelik a kbzponti elhelyezkedést és
a sajat tervezési elképzeléseik megvaldsitdsanak lehetoségét. Kérésre szivesen adunk
tovabbi informacidkat az egyes egységekrol, bérleti szerzodésekrol és a lehetséges
fejlesztési lehetoségekrol. Ha személyes megtekintés irant érdeklodik, barmikor
elérhetoek vagyunk, és szivesen adunk Onnek személyre szabott tanacsot a helyszinen.
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Részletes felszereltség

- Mehrfamilienhaus

- Zentrale Lage

- Zehn Wohneinheiten
- Sieben Parkplatze

- Zwei Garage

- 2020 Teilsaniert
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Minden a helyszinrol

Engen in Baden-Wirttemberg Uberzeugt als schuldenfreie und finanziell stabile Stadt mit
einer dynamisch wachsenden und vielfaltigen Bevolkerung. Die ausgewogene
Altersstruktur sowie ein Anteil von 17 % auslandischen Bewohnern schaffen eine
lebendige und multikulturelle Gemeinschaft, die das urbane Leben bereichert. Die
exzellente Anbindung an regionale Verkehrsnetze sowie die Nahe zu wirtschaftsstarken
Zentren wie Singen und Tuttlingen unterstreichen die Attraktivitat des Standortes. Eine
solide Infrastruktur, insbesondere im Bildungs- und Gesundheitsbereich, gepaart mit
einer familienfreundlichen Umgebung, sorgt fur eine hohe Lebensqualitat. Die
nachhaltige Stadtentwicklung und kontinuierliche Bevolkerungszunahme sprechen fiir ein
langfristiges Wertsteigerungspotenzial im Immobilienmarkt und machen Engen zu einem
stabilen und vielversprechenden Investmentstandort im stiddeutschen Raum.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die
den Standort zusatzlich aufwerten. Im Bereich der Infrastruktur sind diverse
Einkaufsmoglichkeiten wie Netto Marken-Discount, Reformhaus und NORMA in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, was eine komfortable Versorgung garantiert. Die
Gesundheitsversorgung ist durch zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken in
unmittelbarer Nahe hervorragend gewahrleistet — so sind beispielsweise das Arztehaus
und die City-Apotheke innerhalb von drei Gehminuten erreichbar. Fir die
Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sport- und Erholungsangebote zur Verfligung,
darunter mehrere Sportstatten und der nahegelegene Stadtpark, die in wenigen Minuten
zu Fuld erreichbar sind. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den
Bahnhof Engen, der in etwa vier Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie mehrere
nahegelegene Bushaltestellen optimal gewahrleistet, was eine exzellente Erreichbarkeit
sicherstellt.

Fir Investoren bietet Engen somit eine Kombination aus stabiler wirtschaftlicher Basis,
wachsender Nachfrage nach Wohnraum und einer hochwertigen Infrastruktur, die eine
nachhaltige Wertentwicklung der Immobilien begunstigt. Die attraktive Lage mit
vielféltigen Versorgungs- und Freizeitmoglichkeiten sowie die hervorragende
Verkehrsanbindung machen diese Stadt zu einem erstklassigen Standort fur
zukunftsorientierte Kapitalanlagen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 299.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Romke

FreiheitstraRe 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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