Bad Schwartau

Tagas penthouse lakas kertrésszel

VP azonositd: 25169025

VON POLL

IMMOBILIEN

n-poll.com

VETELAR: 375.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 122,57 m2 - SZOBAK: 4




VP azonosité: 25169025 - 23611 Bad Schwartau

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25169025 - 23611 Bad Schwartau

Attekintés

25169025 375.000 EUR

ca. 122,57 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 Karbantartott

2 x Bealld Kert / k6zos

hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
09.10.2030 197.80 kWh/mz2a
F
Olaj
1995
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0451 - 88 18 322 0

Partner-Shop Bad Schwartau | Liibecker StraRe 1 | 23611 Bad Schwartau

bad.schwartau@von-poll.com | www.von-poll.com/bad-schwartau
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott penthouse lakas korulbeltl 122 m2 lakéteret és rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket kinal — idealis gyermekes csaladok szamara. A féldszinten
kilon bejarat vezet a lakas eloszobédjaba. Innen egy belso 1épcso vezet fel a penthouse
szintre, ahol a folyoson keresztll minden helyiség megkozelitheto. A lakas szive a tagas,
nyitott teru nappali és étkezo, beépitett konyhaval. Ez a szoba természetes fénnyel teli,
és kozvetlen hozzéaférést biztosit az erkélyhez — egy kellemes hely a kikapcsolédasra,
kilatassal a kérnyezo zold kérnyezetre. A nappali mellett tovabbi harom szoba talalhato,
amelyek rugalmasan hasznélhatok halészobaként, vendégszobaként vagy
dolgozoszobaként. A firdoszobdban kad és kilon zuhanyzo taldlhaté. A lakashoz tartozik
egy sajat kerti fészer és eqgy atalakitott melléképulet (nem része a lakéterlletnek). Ez a
melléképiilet idealis hobhiszobaként vagy muhelyként. Igazi fénypont a nagyon nagy kert
tagas gyepfelllettel, amely kizardlag a penthouse lakashoz tartozik — tokéletes hely a
gyerekek szamara. A kertészkedés szerelmesei hodolhatnak szenvedélyiknek, és
izlésuk szerint alakithatjak ki a kertet. Gépjarmuvek szamara két férohelyes kocsibealld
all rendelkezésre. Az elektromos jarmu toltoallomasanak vezetékezése mar ki van épitve.
A haz futését kozponti olajfutés biztositja az alagsorban. A két lak6egység onalléan
mukddik — nincs kiilso ingatlankezelo cég. Orommel személyesen is megmutatjuk Onnek
a lakast, és tovabbi részletekkel szolgalunk.
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Minden a helyszinrol

Bad Schwartau, die grofdte Stadt im Kreis Ostholstein, liegt unmittelbar nordlich der
Hansestadt Libeck und bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und
naturnahem Wohnen.

Die Stadt verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Der Bahnhof Bad Schwartau
bietet regelmaRige Verbindungen nach Kiel, Libeck und Neustadt. Zudem ist die
Autobahn Al schnell erreichbar, was eine ziigige Anbindung an die Ostseekiiste und das
Hamburger Umland ermdglicht.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten zur Verfligung. Die
Innenstadt wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert und barrierefrei gestaltet.
Neben Supermarkten und Fachgeschaften finden sich hier auch gemiitliche Cafés und
Restaurants.

Bad Schwartau bietet vielféltige Freizeitmoglichkeiten. Der Kurpark mit seinem See sowie
der Burgerpark laden zum Spazieren und Verweilen ein. Sportbegeisterte finden in den
ortlichen Vereinen Angebote wie Handball, Tennis und Reiten. Die Nahe zur Ostsee
ermoglicht zudem spontane Ausfliige an den Strand, beispielsweise nach Timmendorfer
Strand, das nur etwa 10 Kilometer entfernt liegt.




VP azonosité: 25169025 - 23611 Bad Schwartau

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 197.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Kronsforder Allee 27, 23560 Libeck
Tel.: +49 451 - 7098 835 0
E-Mail: luebeck@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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