VON POLL

Hahnheim

Termeszetkozeli csaladi haz kulénallo lakassal,
gondozott kerttel, toval és dupla garazzsal a csaladi
boldogsageért!

VP azonositd: 25154018
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VETELAR: 829.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 168 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 544 m2
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Attekintés

25154018 829.000 EUR

ca. 168 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2003 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 94 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 68.00 kWh/m?2a
20.11.2035

B
Gaz

2023
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Az elso benyomas

Ez a 2003-ban éplilt, jol karbantartott csaladi haz tagas, korulbelil 168 m2-es
lakoéterlletet kindl egy korilbelil 544 m2-es telken. Gondosan megtervezett elrendezése
és kivalo minoségu kivitelezése magas szintu kényelmet biztosit. Az ingatlan okos
alaprajzzal biszkélkedhet, 6sszesen 6t szobaval, kdztilk négy halészobaval és harom
furdoszobaval, rugalmas lakhatési lehetoségeket kinalva csaladok, parok vagy a
nagyobb helyre vagyok szamara. A haz egy hivogato elotérrel fogadja Ont, amely
vildgossagaval és funkcionalitdsaval lenyug6zo. A féldszinten talalhaté a nagyméretu,
nyitott teru nappali és étkezo, amelyet a nagy ablakokon keresztil természetes fény
araszt el. Innen kdzvetlen hozzaférést biztosit a teraszhoz és a gondozott kerthez — egy
olyan térhez, amely rengeteg lehetoséget kinal a személyes kifejezésre és a szabadidos
tevékenységekre. A téglakandallé6 melegséget biztosit a hideg napokon, és esténként
kikapcsolodasra csabit. A tagas, kivalo minoségu konyha kényelmesen helyezkedik el az
étkezo mellett, és minden sziikséges csatlakozassal felszerelt, lehetové téve az egyedi
konyhatervek megvalGsitasat. Az emeleti lakéteret egy modern és nagyméretu zuhanyzo
teszi teljessé. Az emeleten harom tdgas halészoba talalhatd, amelyek sokféleképpen
hasznalhatdk — gyerekszobaként, szlloi halészobaként vagy dolgoz6szobaként. Az
atgondoltan megtervezett szobak sokoldall és rugalmas berendezési lehetoségeket
kinalnak. A teljes csaladi fiirdoszoba tovabbi kényelmet biztosit. Ez a vilagos,
természetes megvilagitasu firdoszoba az emeleten kaddal, egy nagy, akadalymentes
zuhanyzoval és ablakfallal rendelkezik. Az alagsor egy piheno odazist kinal szaunaval,
zuhanyzoval és egy hozza tartoz6 terasszal. A tér 6nalld lakasséa alakitasa is konnyen
megvaldsithatd, mivel a szauna helyett konyha is kialakithatd. Minden sziikséges
csatlakozas mar rendelkezésre all. Egy harmadik lehetoség is lehetséges, mivel az
alagsor kulon bejarattal rendelkezik, igy kereskedelmi célu felhasznalas is lehetséges. A
hazat egy gondozott kert veszi kortl, amely boséges helyet biztosit jatékra, pihenésre
vagy kertészkedésre. A kocsifelhajtd és a dupla garazs kényelmes és biztonsagos
parkolast kinél a jarmuvek szamara kodzvetlenil a haz mellett. A csaladi hazbdl kdzvetlen
hozzaférés van a garazshoz. A hazat kivalé allapota és magas minoségu kivitelezése
jellemzi. A padloburkolatokhoz, a flirdoszobai szerelvényekhez és az ablakokhoz
gondosan valogatott, kival6 minoségu anyagokat hasznaltak, amelyek garantaljak a
tartossagot és a hosszu tavua értéket. Az ingatlan egy csendes és vonz6 lakodvezetben
talalhato, j6 infrastruktlraval; bevasarlasi lehetoségek, iskoldk és 6vodak minddssze par
percnyire vannak. A kivalé tomegkdzlekedési kapcsolatok és az autdpalya gyors
megkozelithetosége nagyfoku rugalmassagot biztosit a mindennapi életben.
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Részletes felszereltség

*Grundstick 544 gm, Wohnflache 168 gm , Nutzflache ca.94 gm.
*Massivbauweise mit Porotonsteinen und Dacheindeckung mit Tonziegeln, Granit
Fensterbanke

*Viele Steckdosen und SAT-Anlage

*Doppelgarage mit ca. 40 gm Nutzflache, 2 Stellplatze, Zugang vom Haus und Garten
*Markise und Seitenmarkise

*Wallbox 11 KW, lasst sich auf 22 KW umristen.

«Uberwachungskamera Arlo und Ring

*Entkalkungsanlage

*Gasheizung mit Warmwasserbereitung.

eHochwertige Sauna mit Dampfbad (Lautsprecher und LED-Beleuchtung).
*Gartenhaus

*Solaranlage 5,5 Kwp, 5000-6000 Kwh/anno, Vergitung bis 10/2030=33,03 ct bei
Einspeisung und 16,38 ct bei Selbstverbrauch ca.1700€/Anno
*Balkonkraftwerk

*Elektrische Rollladen fast Gberall (Smarthome)

*Klimaanlage im Schlafzimmer

*FuRbodenheizung EG, Heizungsschleife im Bad OG.
*Warmwasser-Vorlauf

*Fliegengitter erneuert 2023/24

*Hochwertige Einbauktiche (2020) mit Miele Geraten und Granitplatte.
eKamin

*Regenwasserzisterne

*Gartenbewasserung mit 3 Kreisen, Aul3enwasseruhr.

Etliche Stromentnahmestellen im Garten.

*Rasenroboter

*Hochwertiges Gewachshaus (2022)

*Sichtschutzwand mit Tir hinter dem Gartenhaus (2022, 2000)

*Grof3er Gartenteich

*Glasfaser ab Ende 2025, Anfang 2026.

*Zugang zur Garage und von dort ins Haus tUber Zahlenschldsser.

o, versteckte Terrassentur"
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Platt

Petersstral3e 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241 -84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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