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VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Attekintés

25154015 879.000 EUR

ca. 179,8 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2005 Karbantartott

1 x Garézs Szilard
ca. 82 m?

Terasz, Szauna,
Kandallo, Kert /

kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 103.50 kWh/m2a
27.10.2035

D
Gaz

2005




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

R P
£ oS 2
e

o x
ST
Q@kg‘»,’

www. com



VON POLL

VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

<>




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

Pipi Q.

SR




VON POLL
REAL ESTATE

25154015 - 55283 Nierstein

o:

Az

VP azonos

tlan

inga

=
S
S
S
o
S
=
s
3
3




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

—_ = < <
| i —~1 A

[ e :
==
= - |
>
i "




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

ww.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

\\\\\\\\\\\\\\HHH‘/‘/‘//‘////" 7

SN




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan

_ GWeIlyfs?oase
eSS
*i’ i Ty




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az ingatlan




VP azonosit6: 25154015 - 55283 Nierstein

Az elso benyomas

Ez a 2005-ben éplilt, jol karbantartott csaladi haz intelligens alaprajzaval, modern

es lakotertulettel és a korulbellul 443 m2-es telekmérettel az ingatlan boséges teret kinal a
kilénbozo életstilusok szamara, és alkalmas csaladok, parok vagy tébbgeneracios
lakhatéasi megoldasok szamara. A haz egy massziv, killénall6é épilet, amely kivald
minoségu kdnnyubeton blokkokbol (KLB) éptilt, ami nemcsak robusztus szerkezetet
biztosit, hanem elonyoket kinal a homérséklet- és paratartalom szabalyozasa terén is. A
lakéterek természetes fénnyel telitettek, és a tiszta vonalaknak és az atgondolt
elrendezésnek kdszdnhetoen hivogaté légkort teremtenek. A foldszinten egy tagas
nappali és étkezo talalhatd, amely nagy méretével lenyugozo, és valtozatos berendezési
lehetoségeket kinal. Innen kbzvetlenlll a teraszra és a gondozott kertbe juthat. A nyitott
konyha harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe. Egy tovabbi vilagos, kertre nézo szoba
idedlis irodaként, vendégszobaként vagy gyerekszobaként. Az emeleten két kényelmes
héloszoba taldlhatd, mindegyik sajat privat pihenovel. A modern firdoszobaban k&d és
kilén zuhanyz6 taldlhato. Egy tovabbi zuhanyzés fiirdoszoba talalhaté az alagsorban.
Kilénos vonzero a kilonallé szaunarész — idedlis hely a kikapcsolédasra egy mozgalmas
nap utan. Az alagsor tovabbi lehetoségeket kindl, és sziikség esetén 6nall6 apartmanna
(SWA) alakithaté. Ez rugalmassagot biztosit, legyen szé vendégekrol, ndvekvo
gyermekekrol vagy otthoni irodarél. A haz kivételesen jol felszerelt: A napelemes
rendszer a Weishaupt hibrid futési rendszerrel kombinalva hatékony és fenntarthaté
energiaellatast biztosit. Az 5000 literes esoviztarolé tamogatja a kérnyezettudatos
kertészkedést. Az optikai kdbeles kapcsolat nagy sebességu internetet biztosit, igy
idealis otthoni munkavégzéshez vagy szérakozashoz. Az ingatlan csicskategorias
felszereltséggel biszkélkedhet: prémium padldburkolat, j6l karbantartott firdoszobak és
atgondoltan megtervezett elektromos rendszer az alapfelszereltség része. A garazsbhan
talalhato fali tdltodoboz kényelmes toltést biztosit elektromos jarmuvéhez. Az egész
ingatlan kivalo allapotban van, és azonnal bekoéltdzheto. Gyozodjon meg sajat szemével
a szamos lehetoségrol és ennek a kivételes csaladi hdznak a minoségérol. Varjuk, hogy
személyesen is megtekinthessik az ingatlant. Kérjik, a megtekintés ttemezése elott
tisztazza a finanszirozasi lehetoségeit.
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Minden a helyszinrol

Nierstein besticht als lebenswerte Stadt mit einer stabilen Bevdlkerungsentwicklung und
einer ausgewogenen Altersstruktur, die ein harmonisches Miteinander verschiedener
Generationen erméglicht. Die Nahe zu Mainz und der Rhein-Main-Region, verbunden mit
einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung, schafft ideale Voraussetzungen fur Familien,
die urbanes Flair mit naturnahem Wohnen verbinden moéchten. Die hochwertige
Infrastruktur, moderne Versorgungseinrichtungen sowie eine sichere und freundliche
Umgebung unterstreichen die Attraktivitat von Nierstein als Wohnstandort, der sowohl
Ruhe als auch vielfaltige Moglichkeiten fir ein aktives Familienleben bietet.

In Nierstein finden Familien ein besonders einladendes Umfeld, das durch eine Vielzahl
an Freizeit- und Erholungsangeboten gepragt ist. Die zahlreichen Spielplatze und
Sportanlagen, nur wenige Gehminuten entfernt, laden Kinder und Jugendliche zu
Bewegung und gemeinschaftlichem Erleben ein. Der nahegelegene Stadtpark sowie
weitere griine Oasen bieten Raum flr entspannte Spaziergange und gemeinsame
Stunden im Freien, die das Familienleben bereichern und zur gesunden Entwicklung
beitragen.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungslandschaft ein grof3er Gewinn:
Kindertagesstatten wie die RoRberg-Kita und St. Kilian sind in nur etwa finf Minuten zu
Ful3 erreichbar, wahrend Schulen wie die Carl Zuckmayer Realschule plus und
Fachoberschule sowie die Grundschule Nierstein in einem angenehmen Gehbereich von
acht bis vierzehn Minuten liegen. Diese kurzen Wege erleichtern den Alltag und schaffen
Sicherheit und Geborgenheit. Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Arzten,
Apotheken und Zahnarztpraxen in ful3laufiger Entfernung ebenfalls optimal gewahrleistet,
was gerade fir junge Familien ein beruhigendes Geftihl von Firsorge und Schutz
vermittelt.

Die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstation
.Nierstein, Rossbergstrale“ in nur zwei Minuten FuRBweg sowie den Bahnhof Nierstein,
der in etwa sechzehn Minuten zu erreichen ist, ermdglicht flexible Mobilitat fir
Berufspendler und Familienausfliige gleichermalen. Einkaufsmdglichkeiten wie ALDI
Sid, Netto und REWE sind bequem in acht bis elf Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten
alles fur den taglichen Bedarf.

Nierstein prasentiert sich somit als ein Ort, an dem Familien nicht nur ein Zuhause,
sondern eine lebendige Gemeinschaft mit hoher Lebensqualitat finden. Hier verbinden




sich Sicherheit, Bildung und Freizeit in idealer Weise — ein Umfeld, das Kindertrdume
wachsen lasst und Eltern ein gutes Gefuhl fiir die Zukunft schenkt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 103.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Platt

Petersstral3e 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241 -84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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