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Attekintés

25154016
ca. 145,2 m?
Nyeregteto
5

3

2

1965

2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

398.000 EUR
lkerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Felujitott

Szilard

Terasz, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
09.03.2028 187.50 kWh/m*a
F
Gaz
2018
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu hoéren.
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Az elso benyomas

Udvozéljiik egy kivételes lehetoségben: Ez a modern ikerhaz jél megtervezett
elrendezést, magas szinvonalu felujitdsokat és szamos muszaki megoldast 6tvoz
korulbelll 145,2 m? lakéterileten. Az 1965-ben épllt haz atfogd modernizacion
esett at, és most készen all az elso bekdltdzésre. Vilagosan strukturalt alaprajzzal
és szamos modern jellemzovel bliszkélkedhet. A korllbelll 375 m?-es telek
boséges teret kinal a haz korll, és rengeteg helyet kindl az egyedi kerttervezéshez.
Az ingatlan a foldszintre és az alagsorra terjed ki, és 6sszesen 6t szobat foglal
magaban, kéztik harom haldszobat és két modern firdoszobat. A nyitott, vilagos
kialakitas azonnal szembetunik a hazba valé belépéskor. A nappali egy nagy
teraszra (kb. 30 m?) nyilik, amely kozvetlenil a kertbe vezet. A padlotol a
mennyezetig éro, betdrésgatlo ablakok biztositjak a vildgossagot és
zokkenomentes atmenetet biztositanak a kiltérbe — a nappali egyik ablaka tripla
Uvegezésu, mig az 6sszes tobbi ablakot dupla livegezésre cserélték. A tagas és
kivalé minoségu, beépitett konyha igazi fénypont mindazok szamara, akik
szeretnek fozni és finom ételeket fogyasztani. A szomszédos étkezo boséges
helyet kinal a csalad és a vendégek szamara. Egy 9 kW-os kandallé6 gondoskodik a
melegrol és a huvdsebb napokon kildnleges hangulatrol. Négy klimaberendezés is
beszerelt, hogy nyaron kellemes beltéri klimat biztositson. Az alagsorban két
vilagos gyerekszoba és egy tovabbi szoba (idealis irodanak vagy kilon
halészobanak) teszi teljessé a lakoteret. Egy taroldhelyiség és egy kilonalld
kazanhaz kinal praktikus hasznalati terlileteket. A hazat egy Viessmann kdzponti
gazuzemu kondenzacios kazan futi, amely hatékonysagardl és megbizhatésagardl
ismert. A modern technoldgia és a kényelem az egész ingatlanban megmutatkozik.
Egy 2024-ben telepitett 3,6 kWp-s fotovoltaikus rendszer a szigetelt tetotoldalékkal
egyutt fenntarthaté energiat biztosit. A garazsban fali tdéltodoboz és
nagyfesziltségu csatlakozo talalhato — tokéletes az elektromos jarmu toltéséhez. A

felujitas soran az 6sszes belso ajtot kicserélték, beleértve a modern, loft stilusu




Uveg toldajtokat is, amelyek nyitott és harmonikus lakékdrnyezetet teremtenek. A

bejarati és oldalso bejarati ajtdkat is 2024-ben cserélték, és kortars biztonsagot
nyujtanak. A haz elhelyezkedése kellemes egyensulyt biztosit a nyugodt élet és a
varosi infrastruktura kozott — lzletek, iskolak, ovodak és a tomegkdzlekedeés is
konnyen megkdzelitheto. Ez a teljeskdruen modernizalt ingatlan, kivalé minoségu
berendezésekkel és innovativ energetikai koncepciokkal, arra csabit, hogy
megtapasztalja a modern lakhatas kényelmét magas szinten. Javasoljuk, hogy
egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon meg személyesen ennek a
Kivételes ingatlannak az atgondolt részleteirol. Kérjik, a megtekintés Utemezése

elott tisztdzza finanszirozasi lehetoségeit.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 187.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Platt

PetersstraBe 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241-84 97 220

E-Mail: worms@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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