Gundersheim

Természetkozeli élet, hangulattal és nagy kerttel!

VP azonosito: 25154016
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www.von-poll.com

VETELAR: 398.000 EUR -

HASZNOS LAKOTER: ca. 145,2 m?2 «

SZOBAK: 5

FOLDTERULET: 375 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25154016 398.000 EUR

ca. 1452 m2 Ikerhaz fele

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1965 Részleges Felujitott

2 x Felszini Szlard

parkoloéhely, 1 x Terasz, Kandallo,

Garéazs Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
09.03.2028 187.50 kWh/mz2a
F
Gaz
2018
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kivételes lehetoségben: Ez a modern ikerhaz jol megter vezett elrendezést,
magas szinvonalu felljitdsokat és szamos muszaki megoldast 6tvoz kor Ulbeltl 145,2 m?2
lakoter Uleten. Az 1965-ben épult haz atfogd moder nizacion esett at, és most készen all az elso
bekoltdzésre. Vilagosan strukturalt alaprajzzal és szamos moder n jellemzovel
bliszkélkedhet. A kor tlbellil 375 m2-estelek boségesteret kinal a haz kor Uil és rengeteg
helyet kindl az egyedi kerttervezéshez. Az ingatlan a foldszintre ésaz alagsorra terjed ki, és
Osszesen 6t szobat foglal magaban, koztiik harom haldszobat és két modern flirdoszobat. A
nyitott, vilagos kialakitas azonnal szembetunik a hazba val6 belépéskor. A nappali egy nagy
teraszra (kb. 30 m?) nyilik, amely kdzvetlenlil a kertbe vezet. A padlétdl a mennyezetig éro,
betor ésgéatld ablakok biztositjak a vilagossagot és zokkenomentes atmenetet biztositanak a
kiiltérbe—a nappali egyik ablaka tripla livegezésu, mig az 6sszes tobbi ablakot dupla
livegezésr e cser élték. A tagas és kivalé minoségu, beépitett konyha igazi fénypont mindazok
szamar a, akik szeretnek fozni ésfinom ételeket fogyasztani. A szomszédos étkezo boséges
helyet kinal a csalad és a vendégek szamara. Egy 9 kW-os kandall6 gondoskodik a melegr ol
és a huvosebb napokon kilénleges hangulatrél. Négy klimaberendezésis beszer elt, hogy
nyaron kellemes beltéri klimat biztositson. Az alagsor ban két vilagos gyer ekszoba és egy
tovébbi szoba (idedlisirodanak vagy kilon hél6szobanak) teszi teljessé a lakoteret. Egy
tarolohelyiség és egy kulonall6 kazanhaz kinal praktikus hasznélati ter Gleteket. A hazat egy
Viessmann kdzponti gaziizemu kondenzacios kazan futi, amely hatékonysagar ol és
megmutatkozik. Egy 2024-ben telepitett 3,6 kWp-sfotovoltaikus rendszer a szigetelt
tetotoldalékkal egyltt fenntarthato energiét biztosit. A garédzsban fali téltodoboz és
nagyfeszliltségu csatlakozo taldlhato —tokéletes az elektromosjarmu téltéséhez. A felljitas
soran az 0sszes belso ajtét kicser élték, beleértve a modern, loft stilusd Giveg tolGajtokat is,
amelyek nyitott és harmonikus lakokor nyezetet teremtenek. A bejarati és oldalso bejér ati
ajtokat is 2024-ben cserélték, éskortéars biztonsagot nyljtanak. A haz elhelyezkedése
kellemes egyensulyt biztosit a nyugodt élet ésavarosi infrastruktira kdzott — Gizletek,
iskolak, 6vodak és a tomegkdzlekedésis konnyen megkdzelitheto. Ez a teljeskéruen

moder nizalt ingatlan, kivalo minoségu berendezésekkel ésinnovativ energetikai
koncepcidkkal, arra csabit, hogy megtapasztalja a moder n lakhatas kényelmét magas
szinten. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon meg
személyesen ennek a kivételesingatlannak az atgondolt részleteirol. Kérjik, a megtekintés
Utemezése elott tisztazza finanszir ozasi |ehetoségeit.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 187.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

www.von-poll.com
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