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Wachenheim

Csaladi haz gyonyoru helyen, a Pfrimm folyd partjan!

VP azonosité: 25154010

VON POLL .

VETELAR: 575.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 722 m?




VP azonosité: 25154010 - 67591 Wachenheim

O Attekintés

O Azingatlan

O Attekintés: Energia adatok
O Azdsobenyomas

@ Minden a helyszinrol

@ Tovabbi informacio / adatok
O Kapcsolattart6




VP azonosité: 25154010 - 67591 Wachenheim

Attekintés

25154010 575.000 EUR

ca. 160 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

19932 2017

2 x Felszini

parkolshely, 1 x Karbantartott

Garéazs Eloregyartott
alkatr észek

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 70.40 kWh/m2a
14.07.2035
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Az elso benyomas

Egy j6l karbantartott csaladi haz varja Ont, kozvetleniil a Pfrimm foly6 partjan. Kivételesen
csendes elhelyezkedése egy lakoutcaban 6tvozi az idilli patakparti kertet Wachenheim
kozpontjanak kozelségével. A nagyvonalu, kor lbeltl 160 négyzetméter es lakoter lilettel ésa
722 négyzetméter estelekkel ez az ingatlan boséges helyet kinal Onnek és csaladjanak. A
hézban Osszesen 6t szoba taldlhaté, kdztik harom hal6szoba, két fiir doszoba és egy kiilon
WC. Az 1993-ban a Kampa éltal elore gyartott hazkeént épitett ingatlant folyamatosan
moder nizaltak. A modernizacios intézkedések kdzé tartozott tobbek kozott a foldszinti
zuhanyz6s flr doszoba akadalymentesitése mozgaskor latozottak szamara. A haz kézponti
futéssel felszerelt és kivald minoségu burkolatokkal bliszkélkedhet. A foldszinten
Iégkondicional 6 berendezést istelepitettek, amely a melegebb honapokban is kellemes beltéri
klimat biztosit. A haz nagy részén elektromos redonyok fokozzak a kényelmet. Az ingatlan
egyik kulonlegessége a tédgastélikert, amely természetes fénnyel arasztja el a belso teret, és
idedlis kiegészito lak 6térként valé haszndlatra. Tovabba, az alagsor egy teljes pinceszintet
kinal, amely egy kulonéllo lakés kialakitasanak lehetoségét kindlja, tovabbi lehetoségek et
nyitva meg. A haz kiilsg e hasonldan j6l megtervezett. A tagas, egyszintes gar azs nemcsak
egy auto, hanem kerti szer szamok, kerékpérok és egyéb felszerelések szamara is boséges
helyet biztosit. Tovabbi két kultéri parkolohely all rendelkezésre. A dupla Uivegezésu
ablakok kival6 energiahatékonysagot biztositanak, és hozzajarulnak arezsikoltségek
csokkentéséhez. Ez ajdl karbantartott csaladi haz vonzé, idilli és abszolut csendes helyen
talalhato, kdzvetlenil a Pfrimm foly6 partjan. Ertékeli a gyonyoru, idilli kertet, a ter mészet
k6zelségét és a magas szinvonalU szolgaltatasokat vilagos, fényar ban Usz6 otthonaban?
Akkor ez az ingatlan, nagyvonal U alapr aj zaval, kival6 tulajdonségaival ésrugalmas
hasznélati lehetoségeivel, beleértve a kiilonallo lakéas lehetoségét is, ritka lehetoség az On
szamara! A kovetkezo kor szer usitéseket és atalakitasokat végezték el: 1998 A felso emeleten
talalhat6 fo flrdoszoba kialakitasa; 1998 A kiiltéri terlletek épitése: Osvények, palisadok,
kert; 1999/2000 Arnyékol6rendszerrel ellétott télikert épitése a kor abbi nyugatra nézo
teraszon; 2000 K Uiltéri ter Uletek: kerités, kétszarnyu, elektromos meghajtast kocsifelhajté és
be arati kapu, eloteto; 2007 WC beépitése az alagsor ban; 2008 Déli oldali erkély, 0] esztrich
és csempeburkolat; 2009 Uj KOM POtherm aluminium bejérati ajto a DreiRigackertol; 2013
A télikert ablakainak cser e hoszigetelt Uvegre; 2014 A télikert napellenzojének cserge;
2017 A foldszinti vendégfiirdoszoba feljitasa akadalymentes zuhanyzéval; 2019 Elektromos
motorok beszerelése... Redonyok napérzékelovel az ablakokon és sziinyoghélok mukddtetése
2024 L égkondicional 6 beszer el ése a nappali-étkezobe 2024 Uj tetoablak beépitése elektromos
redonnyel és napérzékelovel afirdoszobaba/felso emeletre 2025 A padlas (teto)
szigetelésének felljitasa: padlo szigetelése
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Minden a helyszinrol

Wachenheim im Zellertal

Umrahmt von der malerischen Landschaft des Zellertals liegt die Weinbaugemeinde
Wachenheim idyllisch im Tal der Pfrimm. Wachenheim ist ein Teil der Verbandsgemeinde
Monsheim, wo Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und eine Grundschule zu finden sind.
Wachenheim blickt auf eine Geschichte lange vor Christi Geburt zurtick. Esgibt zahlreiche
Fundevom Ende der Steinzeit und auch viele Zeugnisse einer frihen Besiedlung.

Heute Uiber zeugt die Gemeinde Wachenheim neben ihrem Schloss mit Schlossgarten und
ihrer historischen Bausubstanz durch ein starkes Miteinander der Dorfbewohner. So hat
Wachenheim beim bundesweiten Wettbewerb ,, Unser Dorf hat Zukunft* den dritten Platz
erreicht. Hier hat Wachenheim u.a. mit dem Projekt Gber zeugt, zusammen mit M 6lsheim
eine gemeinsame Kinder tagesstétte aufzubauen. Eine Seniorenresidenz ist gerade im Bau.
Eine lebendige Gemeinschaft engagierter Blrger tragt dazu bei, dass die Wachenheimer
gerninihrem Dorf leben.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

www.von-poll.com
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