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Oppenheim

Exkluziv csaladi haz kilonallo lakassal és
napelemes rendszerrel a csaladi boldogsagert!

VP azonosité: 25154004

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

]

VETELAR: 899.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 249 m2 « SZOBAK: 10 » FOLDTERULET: 522 m2
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Attekintés

25154004 899.000 EUR

ca. 249 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

2010 Karbantartott

2 x Eelszini Elore gyartott

parkolohely, 2 x alkatrészek
Garazs ca. 31 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Geotermia 18.00 kWh/m?2a
04.07.2034

A+

Geotermikus

2010
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Alaprajzok

Keller i Zemmer
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Grundriss Untergeschoss
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Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss




Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott csaladi hdz Oppenheim csendes lak6dvezetében, amely
korilbelul 249 m2 lakoteret kinal egy korilbeliil 522 m2-es telken. A 2010-ben épiilt, KW
55 tanusitvannyal rendelkezo haz lenyug6zo minoségu berendezéseivel és
energiatakarékos technolégiajaval, beleértve a neves svéd gyartd, a NIBE geotermikus
padlofutését is. Az ingatlanban dsszesen 10 szoba talalhato, koztiik nyolc halészoba és
négy firdoszoba. Néhany lakétérben kivalé minoségu, 8 mm vastag, kétrétegu tomor
tolgyfa parketta talalhatd, amely elegans és tartos belso teret teremt. Kilon elony a hat
kulonallo klimaberendezés altal biztositott kiegészito klimaszabéalyozas, amelyek
mindegyike egyedi homérséklet-szabalyozassal rendelkezik. Az elrendezés sokféle
felhasznalasi lehetoséget kinal. A tetotér padlo- és szarufaszigeteléssel is rendelkezik. A
foldszinten egy kivalé minoségu konyha talalhaté. A kiilénall6 lakashoz egy modern,
beépitett konyha is tartozik, amelynek ara benne van a vételarban. Az 6nallé lakas kilon
bejaraton keresztil kdzelitheto meg. Egy nagy terasz biztositja a kertkapcsolatot. Az
energiahatékonysag kiemelt fontossagu ebben az ingatlanban. A haromrétegu livegezés
kivalé hoszigetelést biztosit. A 7400 kWp-s fotovoltaikus rendszer nemcsak a kiilso
energiaszolgéltatoktél valo fliggetlenséghez jarul hozza, hanem a folyamatos
energiakoltségek csokkentéséhez is. A kertben talalhato érzékelovel vezérelt
ontdzorendszer optimalis 6ntbzést biztosit. A tetorol taplalt esoviztartaly és az integralt
esovizkezelo rendszer tovabb hozzajarul az 6koldgiai fenntarthatésaghoz. Az ingatlan
Oppenheim egy kivételesen csendes lakddvezetében talalhatd, és a modern technolégia,
a kivalé minoségu kivitelezés és az idealis elhelyezkedés kombinacidjanak készénhetoen
magas életminoséget kinal. A helyi szolgéltatasokhoz, iskolakhoz, a vasutallomashoz és
a rekreacios terlletekhez val6 kdzvetlen hozzéaférés kulondsen vonzova teszi ezt a
csaladi hazat csaladok, parok és tdbbgeneracios lakokozosségek szamara, akik értékelik
a modern lakhatasi kényelmet a jol megkozelitheto helyszin minden elonyével. A
lak6utca nyugodt és csaladbarat kornyezetet biztosit. Orommel adunk tovabbi
informéacidkat vagy egyeztetiink idopontot megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Energieeffiziente Bauweise durch die Kombination einer massiven Steinfassade mit
einer Holzstanderbauweise der Firma DANHAUS.

- Rot-braune Verklinkerung rundum.

- KFW 55 Haus

- Erdwaremheizung der schwedischen Firma NIBE.

- Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 7.400 KWp.

- Klimagerate der Firma Mitsubishi Heavy Industries

- Boden- und Sparrenddmmung im Dachgeschoss und in der Doppelgarage.
- ISO Dreifachverglasung

- Regenwasserzisterne

- Regenmanager

- Elektrische Rickstauklappe

- Gardena Bewasserungssystem fiir den Garten.
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Minden a helyszinrol

Mit ca. 8.000 Einwohnern liegt die Stadt Oppenheim im Landkreis Mainz-Bingen in
Rheinland-Pfalz. Geographisch liegt Oppenheim zwischen Mainz und Worms an der B9
und bietet eine sehr interessante geographische Lage.

Oppenheim verfugt Uber eine sehr interessante Infrastruktur und aufgrund der
Autobahnanbindung zu Mainz und der Autobahnanbindung im Siden zur A6 konnen die
groRen Wirtschaftsregionen schnell erreicht werden. Auch an die Bahnstrecke Mainz-
Ludwigshafen ist Oppenheim angebunden und auch Uber die Regionalbahnen Mainz-
Worms-Ludwigshafen-Mannheim ist Oppenheim gut verbunden.

Auch fur Familien ist Oppenheim sehr attraktiv.

Drei Kindergéarten, eine Grundschule, ein Gymnasium, eine integrierte Gesamtschule und
eine Forderschule bietet Familien und ihren Kindern viele Mdglichkeiten sich schulisch
auszurichten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 18.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Markus Platt

Petersstral3e 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241 -84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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