Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Teljesen felujitott, erkélyes tarsashazi lakas kivalo
helyen, belvarosi kbrnyezetben, azonnal
bekoltbzheto allapotban

VP azonositd: 25248078
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VETELAR: 385.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119,2 m2 « SZOBAK: 3
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25248078
ca. 119,2 m?
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1550

Attekintés

385.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 101 m2

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

— e v ¥ Finden Sie
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IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
pa——— = auf den Wert ihrer Immobilie aus?

onliche und exkl

ke
v n s a erhalten Sie nach

on-poll.com
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a kivételes maisonette apartman Nordlingen torténelmi 6varosanak szivében
talalhato, és egy muemlék épiilet varazsat 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel. Az
eredetileg 1550-ben épult hdz 2016 és 2020 kozott atfogo feldjitason esett at. A
feldjitasok magukban foglaltak a teto és szerkezeti épségének teljes cseréjét (2016), a
futési rendszer és az 0sszes ablak (2018), valamint az 6sszes vizvezeték és elektromos
vezeték cseréjét (2020). A lakast az atfogo felljitas utan most lakjak eloszor, igy a
legmodernebb berendezések és a legujabb technoldgia elonyeit élvezheti. A tagas,
koralbelul 119,2 m2-es lakéterllettel a lakas jol megtervezett elrendezést kinal, amely a
funkcionalitast és a kényelmet egyarant tikrozi. A maisonette két szinten terl el, igy az
alaprajz kellemesen nyitott. A felso szinten talalhaté vildgos és nyitott nappali a lakas
szivét alkotja, és kdzvetlenlll kapcsolodik az erkélyhez — innen élvezheti a kilatast
Nordlingen évarosanak torténelmi kornyezetére. A tagas, nyitott konyha és étkezo részbe
épitett, kival6 minoségu, beépitett konyha tdkéletes fozéshez és szérakozashoz
egyarant. A teljes nappali modern padlofutéssel rendelkezik, amely kellemes meleget
biztosit. A hal6szoba kortlbellll 20 négyzetméternyi lakoteret kinal, boséges helyet
biztositva egy nagyméretu agynak és egy gardrobszekrénynek. Egy tovabbi szoba teszi
teljessé az elrendezést, amely rugalmasan hasznalhatd dolgozészobaként vagy
vendégszobaként. A firdoszoba kivalé minoségu berendezésekkel biiszkélkedhet, és
Otvozi a funkcionalitdst a modern esztétikaval. Kilonos vonzero a tovabbi 100
négyzetmeéternyi hasznos tér, amely szamos kialakitasi lehetoséget kinal, legyen szé
tarolasrol, hobbirdl vagy egyéb személyes hasznalatrél. Tapasztalja meg személyesen az
ingatlan elonyeit, és foglaljon idopontot személyes megtekintésre még ma.
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Részletes felszereltség

+ Baujahr 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2020

+ 2020: Wasserleitungen und Elektrik

+ 2018: Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 120 m2 Wohnflache

+ FuBBbodenheizung in allen Wohnraumen

+ Nutzflache mit ca. 100 m?

+ Balkon

+ grof3ziigiger Koch- und Essbereich

+ inklusive hochwertige Einbauklche

+ Schlafzimmer mit ca. 20 m2

+ Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonderheit: Der gemeinsame Erwerb beider im Haus befindlichen Wohnungen (EG-
Maisonette und OG-Maisonette) ware sinnvoll. Naheres erfahren Sie gerne im
personlichen Gesprach.
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Minden a helyszinrol

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler
Bevolkerungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter Infrastruktur. Die
Stadt bietet moderne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie gute Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitéatsraten und ein sicheres Umfeld
machen Nordlingen besonders fiir Investoren interessant. Der Immobilienmarkt zeigt
konstante Nachfrage bei moderaten Preissteigerungen, wahrend laufende
Stadtentwicklungen und Investitionen in Nachhaltigkeit das Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nordlingen besticht durch historischen Charme, zentrale Lage und
begrenztes Immobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile Wertentwicklung
sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute Infrastruktur sowie laufende Sanierungen
verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe Eigentiimerquoten und moderate
Mietrenditen sorgen fur langfristige Stabilitat und exzellentes Investmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und
Verkehrseinrichtungen sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen
Wirtschaftszentren. Gastronomie und Kultur bieten zusatzliche Lebensqualitat, sichern
die Nachfrage und starken die Standortqualitat.

Die Altstadt von Nordlingen vereint historische Exklusivitat, wirtschaftliche Stabilitat und
moderne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen fur nachhaltige Wertsteigerung
und sichere Kapitalanlage.
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Tovabbi informacio / adatok

Da es sich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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