Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Exkluziv lakhatas vagy befektetés Nordlingen
ovarosanak szivében — méar kiadva

VP azonosit6: 25248075
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VETELAR: 448.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 111,56 m2 « SZOBAK: 2.5




VP azonositd: 25248075 - 86720 Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25248075 - 86720 Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Attekintés
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ca. 111,56 m?
4

2.5
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1

1460

1 x Felszini
parkoléhely, 20000
EUR (Elado)

448.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru

Szilard

ca. 17 m2

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.09.2029 107.00 kWh/m?2a
D
Gaz
1460
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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.‘ VON POLL

- ¥ Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

T.. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Nordlingen torténelmi varoskdzpontjanak szivében, ahol az évszazados torténelem
talalkozik a pezsgo varosi élettel, egy ritka gydngyszem talalhatd: egy exkluziv penthouse
lakéds, amely harmonikusan 6tvozi a mult varazsat a modern kényelemmel. Ez a
csodalatos, régi varosi haz, amelynek eredete 1460-ra nyulik vissza, 2018-ban aprolékos
és atfogo felljitason esett at, a legmagasabb szabvanyok és a Bajor Allami
Muemlékvédelmi Hivatal iranyelveinek betartasaval. A térténelmi 6rokséget szeretettel
megorizték, mikdzben egy olyan lakdkdrnyezetet teremtettek, amely megfelel a modern
design, technoldgia és minoség minden igényének. A lakas szivében egy vilagos, nyitott
teru nappali, étkezo és konyha talalhaté, kériilbelll 55 négyzetméteres. Az egyedi
tervezésu, legmodernebb felszerelt konyha zokkenomentesen integralddik az elegans
kornyezetbe, olyan légkort teremtve, amely kulinaris élvezetekre és jokedvre derit. A
szomszédos tarsalgobdl a varos egyik legszebb panoramaja nyilik: az 6varos haztetoi
felett az ikonikus "Daniel" lathatd — egy festményként kibontakozé panorama, amely a
nap barmely szakaban kilénleges hangulatot teremt. A korilbelil 112 m2-es lakotérben
tagas haloszoba, stilusos, zuhanyzés fiirdoszoba, killén vendég-WC és egy praktikus
tetotéri szoba talalhatd, amely diszkréten taroléhelyet biztosit. A lakhatasi élményt egy
privat parkoldhely teszi teljessé — ritka kivaltsag ebben a kézponti helyen. Ez a lakas nem
csupan otthon, hanem egy latvanyossag is. Tavaly 6ta havi 1150 euréért bérlik (rezsi
nélkdil), igy exkluziv lehetoséget kinal azoknak a befektetoknek, akik értékelik a tartalmat,
a helyszint és a stilust. Egy torténelemmel atitatott és fényes jovot igéro hely —
udvozoljuk uj 6varosi menedékében. Erdekli? Akkor varjuk személyes beszélgetésiinket
ingatlantzletiinkben a noérdlingeni Weilbach-hazban, vagy tegyik fel vellink a kapcsolatot
az urlapon keresztil.
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Részletes felszereltség

+ Altstadtwohnung mit Denkmalschutz

+ vermietete Wohnung - seit 2024 vermietet

+ monatliche Mieteinnahmen kalt 1.150 €

+ Hausmeisterservice vorhanden

+ hochwertige Generalsanierung im Jahr 2018

+ ca. 112 m2 Wohnflache

+ 2,5 Zimmer (Schlafzimmer, Wohnzimmer, Lounge)

+ grof3ziigiges Schlafzimmer mit herrlicher Aussicht

+ Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fir Waschmaschine und
Waschetrockner

+ hochwertige Einbaukiche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreis
inklusive)

+ grol3er Loungebereich mit spektakularem Blick auf das Nordlinger Wahrzeichen den
"Daniel"

+ Personenaufzug bis in das 3. Stockwerk

+ FulRbodenheizung in allen R&umen

+ hochwertige Ausstattung (z.B. Parkettboden)

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verflgbar, Kaufpreis 20.000 €
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Minden a helyszinrol

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstédndisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner zdhlenden GroRRen Kreisstadt ansassig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof No6rdlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1460.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

