Kaisheim

Vadonatuj, modern csaladi haz napsutotte kerttel és
tagas terasszal - azonnal bekdltdzheto.
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Attekintés

25248083 597.000 EUR

ca. 118,26 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 Ujszeru

2 x Garazs Elore gyartott

alkatrészek
ca. 60 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.12.2032 34.00 kwh/m?a
A
Gaz
2022
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse S0k Ihre personliche und exklusive
Gace : ;
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Wichtige Details auf einen Blick

° Kaisheim

A Wonhnfliache ca. 118,26 m?
[@] Grundstiicksflache ca. 808,00 m?
J Zimmer 5

& Kaufpreis 597.000 €

Ké&uferprovision betrégt 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten
Kaufpreises.

Informationen zu dieser Imm O
ur Provision und zum Enei
- 25248083

ie auf

Einfamilienhaus

Kaisheim
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AN

Wichtige Details auf einen Blick

o Kaisheim

Wohnfléche ca. 118,26 m?
Grundstiicksflache ca. 808,00 m?

Zimmer )

Kaufpreis 597.000 €

Weitere Informationen zu dieser Immobilie,
wie zur Provision und zum Energieausweis,
finden Sie auf

>

i
i

Einfamilienhaus

Kaisheim
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban: Ez a tagas KfW Efficiency House 55 (GEG 2020) egy csendes,
mégis kdzponti lakodvezetben talalhato, amely a kényelmes életet a modern
szolgaltatasok széles skalajaval 6tvozi. Az ingatlan elozetes egyeztetés alapjan
bérelheto. A haz j6l megtervezett elrendezéssel és szamos funkciondlis és vonzé
részlettel biiszkélkedhet, amelyek leegyszerusitik a mindennapi életet és fokozzéak az
életélményt. A hazba belépve egy fedett bejarat fogadja, amely kényelmes hozzaférést
biztosit rossz idoben is. Belll kortlbeltl 118,26 m2 lakoétér talalhaté két szinten. A
foldszinten egy baratsagos, nyitott teru nappali és étkezo talalhato, ahonnan kdzvetlendl
ki lehet jutni a korulbelll 50 m2-es, részben fedett teraszra — idealis hely a szabadban
toltott ido élvezetére. Az ebbe a helyiségbe integralt modern, beépitett konyha lenyugézo
funkcionalitasaval és dizajnjaval, amelyet egy szomszédos kamra egészit ki. Osszesen 6t
nagymeéretu helyiség all rendelkezésre, amelyek rugalmasan hasznalhaték
halészobaként, gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. Két fliirdoszoba
tovabbi kényelmet biztosit: Az emeleti fiirdoszobaban kad, zuhanyzé és dupla mosdo
taladlhato, mig a foldszinti, zuhanyzés vendég-WC a mindennapi praktikumot
hangsulyozza. A parkositott, alacsony karbantartasi igényu, enyhe lejtos kert szabadtéri
kikapcsolédasra csabit, és konnyen az On igényei szerint alakithat. Gépjarmuvek
szamara dupla garazs tarolohellyel, nagyfesziltségu csatlakozo és fali doboz all
rendelkezésre. Boséges hely all rendelkezésre nemcsak két autd, hanem kerékparok,
kerti gépek és egyéb kiegészitok szamara is. A Danwood haz magas szinvonall muszaki
megoldasokkal buszkélkedhet, beleértve a hovisszanyeros szelloztetorendszert, amely a
haz egész terliletén hatékony padlofutéssel kombinalva kellemes beltéri klimat teremt. Az
elektromos redonyok tovabb névelik a lakhatasi kényelmet és egyszerusitik a mindennapi
életet. A fenntarthatd energia felhasznalasa is kiemelt fontossagu: a napenergia
tamogatja a melegviz-készitést, a nagymeéretu tartaly pedig eroforras-takarékos
megoldast kinal a kert 6ntdzésére. Az ingatlan kellemes kornyékkel, tizletek, iskoldk és
gyermekfelligyeleti intézmények rovid tavolsagaval, valamint a regionalis uthal6zathoz
val6 kényelmes hozzaféréssel is bliszkélkedhet. Akar csaladja Uj otthonaként, akar
munka- és pihenésre alkalmas menedékhelyként varja — ez a haz vonzd lehetoségeket
kinal. Tapasztalja meg személyesen ennek a modern, sokoldalt otthonnak az elonyeit.
Orémmel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink személyes megtekintési
idopontot.
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Részletes felszereltség

+ Danwood KfW-Effizienzhaus 55 (GEG 2020) mit Herstellergarantie bis 2027
+ Doppelgarage mit Abstellraum und Starkstromanschluss sowie Wallbox

+ grol3e, teilweise Uberdachte Terrasse in Stid-West-Ausrichtung

+ angelegter, pflegeleichter und umzaunter Garten

+ regen- und windgeschiitzter Eingangsbereich

+ elektrische Rolladen

+ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

+ Solarthermie

+ Zisterne

+ FuBbodenheizung im gesamten Haus
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Minden a helyszinrol

Der lebens- und liebenswerte Ort Kaisheim ist ein Markt im schwabischen Landkreis
Donau-Ries und zahlt ca. 4.000 Einwohner. Er umfasst den Kernort Kaisheim mit seinen
umliegenden Ortsteilen, Altisheim, Bergstetten, Gunzenheim, Hafenreut, Leitheim und
Sulzdorf. Jeder Ort hat seine eigene Geschichte und ist fur sich etwas Besonderes - auch
durch die vielen Sehenswirdigkeiten und der reizvollen Landschaft zwischen Donau und
Alb.

Kaisheim bietet alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie ein umfassendes
Betreuungsangebot fur Kinder - so ist ein Kindergarten und eine Kinderkrippe vorhanden.
Vor Ort sind ebenfalls Haus- und Zahnarzte, Apotheken, Banken sowie eine Werkstatt
mit Autowaschanlage angesiedelt.

Das aktive Vereinsleben und zahlreiche Kurse (z. B. Kinderturnen, Schach oder
Tischtennis) machen diesen Ort noch lebenswerter und die Anbindung an Donauwdrth
(ca. 7 km) Kaisheim noch attraktiver.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 34.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstraf3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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