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Attekintés

25248077 245,000 EUR

ca. 100,88 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2018

1615 Sziléard
ca. 83 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Marktpreis

Az ingatlan
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
kelt sich der Wert lhrer
mmobilie in Zukunft?
* Wie wirkt sich eine si
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

atsse stz Ihre persénliche und exklu

e
- s Immobi erhalten Sie nach
SR— nul nigen K

von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 09081 604267-0

www.von-poll.com

www.von
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Az elso benyomas

Ez a bgjosan kialakitott maisonette apartman egy feltuno, muemlékvédelem alatt allo, 1615-
bol szarmazo épliletben talalhatd, amely 2016 és 2018 kozott atfogd felljitason esett at. Az
épulet torténelmi hangulata harmonikusan keveredik a modern felszer eltséggel és az
atgondolt alaprajzzal. A kor tlbelll 100,88 m2-es lak6tér két szinten ter Uil e, kényelmes
lak ok or nyezetet kindlva egyediléllok, parok vagy csaladok szdméra. A lakasbejarataa
foldszinten talalhatd, és kozvetlenll az étkezos konyhaba vezet. A vételarban benne
foglaltatik a nyitott teru, beépitett konyha, igy a kdzds fozés és étkezés klilbndsen egyszer u,
és elosegiti a tarsasagi életet. A maisonette apartman 0sszesen négy szobaval rendelkezik,
koztik két haldszobaval és egy tsszek6to szobaval, amely irodaként is hasznélhato. A fo
hal6szoba a hozza tartozo gar dr 6bszobaval kiléndsen érdekes, tovabbi rendezettséget és
kényelmet biztosit. A nappalibdl kdzvetlen kijarat nyilik a klltérre, ami egyedilallé a
torténelmi varoskdzpontban. Az ingatlan egy vagy két furdoszobat kinél: egy jdl
karbantartott fo firdoszobat kaddal, mosdéval és WC-vel, valamint egy tovabbi zuhanyzét,
igy tébb haztartasbeli szamara is zokkenomentesen indul a nap (ez jelenleg elo van készitve,
ésaz Uj tulajdonosnak kell elvégeznie). Praktikustarolas lehetoségek isrendelkezésre allnak
—afoldszinten talalhaté tarol6helyiség idedlis szezondlis cikkek vagy haztartas cikkek
tarolasara. A 2018-as atfogo felljitas részeként az 0sszes vizvezetéket, elektromos vezetéket,
futést ésablakokat kicserélték. A tetot, beleértve a szerkezeti integritasat is, 2016-ban
teljesen felljitottak, ami szilard alapot biztosit a vasarloknak. A kzponti futés egész évben
kellemes homér sékletet biztosit. A felljitott favazas szerkezet és az autentikus épitészeti
elemek kiemelik az ingatlan egyediségét, igy kulonleges otthonna valik Nordlingen egyik
torténelmileg legjelentosebb helyén. A lakasfelljitasra szorul, igy lehetosége nyilik az
elrendezést az On igényeihez igazitani és modern elemekkel kiegésziteni.
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Részletes felszer eltseg

+ Baujahr ca. 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2018

+ 2018: Wasserleitungen, Elektrik, Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 100 mz

+ Terrasse

+ biszu zwel Badezimmer (ein zusétzlichesist vorbereitet und muss noch finalisiert wer den)
+ grofRzligiger Koch- und Essbereich

+ inklusive Einbaukliche

+ Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ praktische Abstellraum im Erdgeschoss

+ Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonder heit: Der gemeinsame Erwerb der beiden Wohnungen (EG-M aisonette und OG-
M aisonette) war e sinnvoll. Naheres erfahren Sie gerne im per sdnlichen Gespréach.
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Minden a helyszinrol

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler

Bevdlker ungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter Infrastruktur. Die
Stadt bietet moder ne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie gute Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitatsraten und ein sicheres Umfeld machen
Nordlingen besondersfir Investoren interessant. Der Immobilienmarkt zeigt konstante
Nachfrage bei moder aten Preissteiger ungen, wahrend laufende Stadtentwicklungen und

I nvestitionen in Nachhaltigkeit das Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nérdlingen besticht durch historischen Charme, zentrale L age und
begrenztes |mmobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile Wertentwicklung
sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute I nfrastruktur sowie laufende Sanierungen
verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe Eigentiimer quoten und moder ate
Mietrenditen sorgen fur langfristige Stabilitat und exzellentes | nvestmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und Verkehrseinrichtungen
sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen Wirtschaftszentren. Gastronomie und
Kultur bieten zuséatzliche L ebensqualitét, sichern die Nachfrage und starken die
Standortqualitét.

Die Altstadt von Nérdlingen vereint historische Exklusivitéat, wirtschaftliche Stabilitat und
moder ne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen fir nachhaltige Wertsteigerung
und sichere Kapitalanlage.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Da essich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir [hnen nur Unterlagen zur Verfigung stellen und eine
Besichtigung ermdglichen, wenn Sie Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com
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