Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Bajos tarsashazi lakas Nordlingen varosfalain beldl
terasszal
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Attekintés

245.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Szilard
ca. 8 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu
Immobilienan

m-poil.com
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 09081 60426

.von-poll.com

www.von
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Az elso benyomas

Ez a bajosan kialakitott maisonette apartman egy feltuno, muemlékvédelem alatt allo,
1615-bol szarmazo6 éplletben talalhatd, amely 2016 és 2018 kozott atfogo feldjitason
esett at. Az épulet torténelmi hangulata harmonikusan keveredik a modern
felszereltséggel és az atgondolt alaprajzzal. A kérilbelll 100,88 m2-es lakétér két szinten
teril el, kényelmes lakokornyezetet kinalva egyedulallok, parok vagy csaladok szamara.
A lakés bejarata a foldszinten talalhatd, és kozvetlenll az étkezos konyhaba vezet. A
vételarban benne foglaltatik a nyitott teru, beépitett konyha, igy a k6zos fozés és étkezés
kulénbdsen egyszeru, és elosegiti a tarsasagi életet. A maisonette apartman 6sszesen
négy szobaval rendelkezik, kdztlik két haloszobaval és egy 6sszekoto szobaval, amely
irodaként is hasznalhatd. A fo halészoba a hozz4 tartozé gardrébszobaval kilondsen
érdekes, tovabbi rendezettséget és kényelmet biztosit. A nappalibol kozvetlen kijarat
nyilik a kiltérre, ami egyedulallé a torténelmi varoskdzpontban. Az ingatlan egy vagy két
flrdoszobat kinal: egy jol karbantartott fo firdoszobat kaddal, mosdéval és WC-vel,
valamint egy tovabbi zuhanyzat, igy tobb haztartasbeli szaméra is zékkenomentesen
indul a nap (ez jelenleg elo van készitve, és az Uj tulajdonosnak kell elvégeznie).
Praktikus tarolasi lehetoségek is rendelkezésre allnak — a féldszinten talalhato
tarol6helyiség idedlis szezonalis cikkek vagy haztartasi cikkek tarolasara. A 2018-as
atfogo felljitas részeként az 6sszes vizvezetéket, elektromos vezetéket, futést és
ablakokat kicserélték. A tetot, beleértve a szerkezeti integritasat is, 2016-ban teljesen
feldjitottak, ami szilard alapot biztosit a vasarloknak. A kdzponti futés egész évben
kellemes homérsékletet biztosit. A felljitott favazas szerkezet és az autentikus épitészeti
elemek kiemelik az ingatlan egyediségét, igy kildnleges otthonna valik Nordlingen egyik
torténelmileg legjelentosebb helyén. A lakas felljitasra szorul, igy lehetosége nyilik az
elrendezést az On igényeihez igazitani és modern elemekkel kiegésziteni.
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Részletes felszereltség

+ Baujahr ca. 1615

+ Umfassende Sanierung von 2016 bis 2018

+ 2018: Wasserleitungen, Elektrik, Heizung und Fenster

+ 2016: komplettes Dach inkl. Statik

+ Maisonette-Wohnung mit ca. 100 m?

+ Terrasse

+ bis zu zwei Badezimmer (ein zuséatzliches ist vorbereitet und muss noch finalisiert
werden)

+ grof3zugiger Koch- und Essbereich

+ inklusive Einbaukiiche

+ Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ praktische Abstellraum im Erdgeschoss

+ Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse

+ inmitten der Nordlinger Altstadt

+ Besonderheit: Der gemeinsame Erwerb der beiden Wohnungen (EG-Maisonette und
OG-Maisonette) ware sinnvoll. Naheres erfahren Sie gerne im persénlichen Gesprach.
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Minden a helyszinrol

Nordlingen in Bayern ist ein attraktiver Immobilienstandort mit stabiler
Bevolkerungsentwicklung, ausgeglichener Altersstruktur und exzellenter Infrastruktur. Die
Stadt bietet moderne Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie gute Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren. Niedrige Kriminalitéatsraten und ein sicheres Umfeld
machen Nordlingen besonders fiir Investoren interessant. Der Immobilienmarkt zeigt
konstante Nachfrage bei moderaten Preissteigerungen, wahrend laufende
Stadtentwicklungen und Investitionen in Nachhaltigkeit das Wachstumspotenzial starken.

Die Altstadt von Nordlingen besticht durch historischen Charme, zentrale Lage und
begrenztes Immobilienangebot bei hoher Nachfrage, was eine stabile Wertentwicklung
sichert. Niedrige Kriminalitatsraten, eine gute Infrastruktur sowie laufende Sanierungen
verbinden Tradition mit modernem Wohnkomfort. Hohe Eigentiimerquoten und moderate
Mietrenditen sorgen fur langfristige Stabilitat und exzellentes Investmentpotenzial.

Investoren profitieren von der Nahe zu Gesundheits-, Bildungs- und
Verkehrseinrichtungen sowie der guten Nahverkehrsanbindung zu regionalen
Wirtschaftszentren. Gastronomie und Kultur bieten zusatzliche Lebensqualitat, sichern
die Nachfrage und starken die Standortqualitat.

Die Altstadt von Nordlingen vereint historische Exklusivitat, wirtschaftliche Stabilitat und
moderne Infrastruktur und bietet beste Voraussetzungen fur nachhaltige Wertsteigerung
und sichere Kapitalanlage.
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Tovabbi informacio / adatok

Da es sich um ein Baudenkmal handelt, ist kein Energieausweis erforderlich.

IHRE ANFRAGE

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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