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Attekintés
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ca. 204 m?2
Nyeregteto
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1958

2 X Garazs

390.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.08.2035 269.80 kWh/m?2a
H
Gaz
1958
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, kilonéllo haz vonzd valasztas azoknak a vasarldknak, akik olyan ingatlant
keresnek, amelyben lehetoség van az egyéni igényekre szabasra és a személyes
kezdeményezésre. A telket barmikor feloszthatja, és eladhatja az egyik épitési telket.
Orommel segitiink Onnek ebben. Az ingatlan eredetileg 1958-ban éplilt szilard épitési
maodszerekkel, majd 1991-ben bovitették. Felljitasra szorul, és szilard alapot kinal sajat
modernizaciés terveihez. A haz két lakoszintet foglal magéban, a féldszinten és az
emeleten. Minden egység sajat bejarattal és funkciondlis elrendezéssel rendelkezik, igy a
haz alkalmas tobbgeneracios lakhatasra vagy alternativ felhasznalasra. Osszesen hat
halészoba all rendelkezésre, amelyek kilon-kilén halészobaként, irodaként vagy
vendégszobaként is hasznélhatok. A lakotér boséges helyet kinél a kényelmes és
rugalmas életmodhoz. Figyelemre mélté tulajdonsagok kdzé tartozik a szinte Uj gazfutési
rendszer, amely hatékony és megbizhato futést garantal. Az ingatlant részben
Ujrafestették, ami azt jelzi, hogy a kezdeti karbantartasi munkalatokat mar elvégezték. A
beépitett vizlagyitd kellemes, alacsony mésztartalmu vizet biztosit az egész hazban. Az
épllet régebbi részében a padlast mar professzionalisan szigetelték. Tagas dupla
garazsaval, muhellyel egyutt, az ingatlan idealis feltételeket kinal azok szamara, akiknek
boséges helyre van sziikséguk, legyen sz6 jarmuvekrol, hobbikrol, kézmuvességrol vagy
tarolasrol. Két kiilénallé melléképulet tovabbi lehetoségeket kinal — példaul
tarolohelykeént, kerti szerszamok taroladséra, vagy akar egy kis muhelyként is. Egy
hangulatos terasz a hozza tartozé kerti fészerrel teszi teljessé a kinalatot. Ez a tertilet
cséabit a szabadban valé kikapcsolédasra, és rengeteg helyet kinél az egyéni
kerttervezéshez. A lak66vezetet csendes kdrnyék és jo infrastruktaraval rendelkezo,
kiépitett kozosség jellemzi. Uzletek, iskolak és orvosok konnyen elérhetoek. A kivald
kozlekedési kapcsolatok biztositjdk a zokkenomentes hozzaférést a regionalis és
orszagos uthaldzathoz. Elrendezésének és jelenlegi allapotanak kdszénhetoen a haz
kilondsen alkalmas a barkacsolashoz érto vasarlok szamara, akik értékelik a tervezési
szabadsagot és a sajat ttleteik megvaldsitasanak szabadsagat. Itt a modern életstilusok
megvalosithatok, és az ingatlanban rejlo 6sszes lehetoség kihasznélhat6. Fedezze fel a
csaladi haz kinalta lehetoségeket. Egyeztessen idopontot még ma, hogy személyesen is
megtekinthesse az ingatlant és fejlesztési potencialjat. Orommel valaszolunk minden
kérdésére, vagy tovabbi informaciokat adunk.
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Részletes felszereltség

+ 2 separate Wohneinheiten im EG und OG

+ Enthartungsanlage

+ neuwertige Gasheizung mit Solarthermie zur Warmwassergewinnung
+ teilweise erneuerter Fassadenanstrich

+ Freisitz mit Gartenhaus

+ zwei praktische Nebengebaude

+ Doppelgarage mit angeschlossener Werkstatt (Eternitdach)
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Minden a helyszinrol

Der lebens- und liebenswerte Ort Kaisheim ist ein Markt im schwébischen Landkreis
Donau-Ries und zahlt ca. 4.010 Einwohner (Stand 30.06.2022). Er umfasst den Kernort
Kaisheim mit seinen umliegenden Ortsteilen, Altisheim, Bergstetten, Gunzenheim,
Hafenreut, Leitheim und Sulzdorf. Jeder Ort hat seine eigene Geschichte und ist fir sich
etwas Besonderes - auch durch die vielen Sehenswirdigkeiten und der reizvollen
Landschaft zwischen Donau und Alb.

Kaisheim bietet alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie ein umfassendes
Betreuungsangebot fur Kinder - so ist ein Kindergarten und eine Kinderkrippe vorhanden.
Vor Ort sind ebenfalls Haus- und Zahnarzte, Apotheken, Banken sowie eine Werkstatt
mit Autowaschanlage angesiedelt.

Das aktive Vereinsleben und zahlreiche Kurse (z. B. Kinderturnen, Schach oder
Tischtennis) machen diesen Ort noch lebenswerter und die Anbindung an Donauwdrth
(ca. 7 km) Kaisheim noch attraktiver.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 269.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstraf3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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