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Kulonallo, jol karbantartott csaladi haz a varos
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Attekintés

25248101 295.000 EUR
ca. 150 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
ca. 50 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 402.00 kWh/mz2a
20.07.2035
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist lhre Immobilie ?
vickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?
ich eine Moderni
den \ ihrer Immobil
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1985-ben épiilt kilonallé csaladi haz ritka lehetoséget kindl: egy csodalatosan
csendes helyet a varos szélén, egy nagy, korilbeliil 718 m2-es telekkel, valamint
valtozatos bovitési és kialakitasi lehetoségekkel. Barki, aki értékeli a természet
kozelségét és a j6 kozlekedési kapcsolatokat, megtalalja itt a tokéletes otthont. A haz
klasszikus, csalddbarat alaprajzzal rendelkezik, korulbelil 150 m2 lakoterilettel. A
foldszinten talalhato vilagos nappali kozvetlenill a napsutétte loggiara és a tagas kertre
nyilik — idilli hely a pihenésre, jatékra vagy kertészkedésre, gyonyoru kilatassal a
koérnyezo zoldre. A hozza tartozo kamraval ellatott konyha praktikus tarolohelyet kinal, és
megkonnyiti a kényelmes mindennapokat. Ezen a szinten taladlhaté még egy halészoba
€s egy aranyos gyerekszoba is. A természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba kaddal
és zuhanyzéval, valamint egy kulén WC-vel idealisan kiegésziti a féldszinti elrendezést —
ami kiléndsen elonyds a csaladok szamara. Kildnleges latvanyossag a jelenleg
befejezetlen tetotér, amely értékes lehetoséget kinal tovabbi lakétér kialakitasara
korilbeltl 70 m2-en. Akar tébb gyerekszobat, tagas dolgozdszobat, vendégstudiot vagy
modern haldszobat képzel el — itt megvalosithatja egyéni almait, és jelentosen névelheti
az ingatlan értékét. A teljes pince tovabbi hasznos terlletet kinal, beleértve egy nagyjabol
28 m2-es hobbiszobat, amely tokéletes szabadidos tevékenységekhez, muhelynek vagy
fitneszrészlegnek. Tovabbi pincehelyiségek idealisak tarolasra, kamranak vagy
mosokonyha elhelyezésére. Két killonéllé garazs teszi teljessé a kinalatot, és kényelmes
parkolast biztosit. A berendezési targyak és berendezések nagyrészt az épitési évet
tukrozik, a haz feldjitasra szorul — idedlis azoknak a vasarloknak, akik szilard alapot
keresnek almaik otthonanak megteremtéséhez egy kivalé helyen, a varos szélén,
modernizacio, bovités és személyre szabas révén. Orommel adunk Onnek személyes
tanacsot, és szeretettel meghivjuk, hogy egy megtekintés soran tapasztalja meg a
helyszin egyedi vardzsat és a sokszinu lehetoségeket. Varjuk megkeresését!




VP azonosit6: 25248101 - 86748 Marktoffingen / Minderoffingen — Marktoffingen

Részletes felszereltség

+ freistehendes Einfamilienhaus

+ grol3es Grundstiick mit ca. 718 m?

+ begehrte Ortsrandlage

+ 2 Loggias (EG und DG)

+ Wohnbereich mit Zugang zur Loggia

+ separater Kochbereich mit praktischer Speis

+ Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer im Erdgeschoss
+ Badezimmer mit Wanne und Dusche

+ separates WC

+ Ausbaupotential von ca. 70 m2 im Dachgeschoss
+ 2 Einzelgaragen

+ Vollunterkellerung

+ Hobbyraum mit ca. 28 m2 im Kellergeschoss
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Minden a helyszinrol

Minderoffingen, ein idyllischer Ortsteil von Marktoffingen, besticht als familienfreundliche
Gemeinde durch ihre sichere und ruhige Atmosphére, die eine ideale Grundlage fir ein
harmonisches und zukunftsorientiertes Leben bietet. Die stabile
Bevolkerungsentwicklung und die ausgewogene Altersstruktur schaffen ein lebendiges
Miteinander, wahrend die attraktive Lage zwischen den urbanen Zentren Minchen,
Augsburg und Nurnberg eine perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und moderner
Infrastruktur gewahrleistet. Die gut ausgebaute Infrastruktur mit verlasslicher
Gesundheitsversorgung, vielfaltigen Bildungsmoglichkeiten und einer guten
Verkehrsanbindung unterstreicht den hohen Lebensstandard und die nachhaltige
Wertentwicklung der Region.

Der Ort Minderoffingen selbst vermittelt mit seiner tberschaubaren Gréf3e und der
landlichen Pragung ein Geflihl von Geborgenheit und Privatsphéare, das besonders
Familien anspricht, die Wert auf naturnahe Lebensqualitdt und Sicherheit legen. Die
ruhige Umgebung mit niedriger Bevolkerungsdichte ladt zu unbeschwerten Stunden im
Freien ein und fordert ein starkes Gemeinschaftsgefuhl. Die vorhandenen lokalen
Schulen und die medizinische Grundversorgung bieten eine verlassliche Basis fiir den
Alltag, wahrend weiterfihrende Angebote in den benachbarten Gemeinden bequem
erreichbar sind.

Fur Familien besonders wertvoll sind die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die in
unmittelbarer Nahe zur Verfligung stehen: Spielplatze und Sportanlagen sind in nur
wenigen Gehminuten erreichbar und bieten Raum flir Bewegung und gemeinsames
Erleben. Die N&he zu Kindergérten und Grundschulen, wie der Grundschule
Marktoffingen in etwa 27 Minuten zu Ful3 oder bequem mit dem Schulbus, garantiert
kurze Wege fur die Kleinsten. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Arzte und Apotheken gut gewéhrleistet, wobei der Schulbus und weitere Buslinien in nur
3 bis 5 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und eine einfache Mobilitat sicherstellen. Fur
entspannte Familienausfliige laden Parks und naturnahe Erholungsgebiete in der
Umgebung ein, die zu Ful? oder mit dem Fahrrad schnell erreicht werden kénnen.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und naturnahem
Lebensstil macht Minderoffingen zu einem idealen Zuhause fiir Familien, die Wert auf
eine behltete Umgebung, gute Bildungschancen und vielfaltige Freizeitangebote legen.
Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine lebenswerte
Zukunft zu gestalten.




Wie gefallt Ihnen diese Beschreibung?
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 402.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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