Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Makulatlanul karbantartott sorhaz plusz telekkel,
garazzsal es melléképluletekkel

VP azonosit6: 25248034
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VETELAR: 275.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 81,82 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 225 m?
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Attekintés

25248034 275.000 EUR
ca. 81,82 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2014
1954
Karbantartott
1 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 30 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Géaz tandsitvany
29.04.2035 235.63 kWh/m?2a
G
Gaz
1954
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Az ingatlan
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Az ingatlan

.‘ VON POLL

Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com




VP azonositd: 25248034 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wi kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

m-poil.com

www.von-poll.com



VON POLL

VP azonositd: 25248034 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Az ingatlan




VP azonositd: 25248034 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonositd: 25248034 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

—
|\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0 6042

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy 1954-ben épllt, j6l karbantartott sorhaz, egy korllbelll 225 m2-es telken. A
korilbelll 81,82 m2-es lakotertlettel és a kortlbelil 30,34 m2-es tovabbi hasznos
teriilettel ez az ingatlan boséges teret kinal az On igényeinek kielégitésére. A hazat az
elmult években részben modernizaltak, hogy fokozzak a leendo lakék kényelmét. Az
elrendezés 6sszesen 6t szobat foglal magaban, kdztik harom halészobét, biztositva a
csalad maganéletét. Két fliirdoszoba, amelyek koziil az egyik az alagsorban talalhato,
tovabbi kényelmet és rugalmassagot kinal. Kilénos hangsulyt kap a modern, beépitett
konyha, amelyet 2017-ben telepitettek és minden szilkséges készulékkel felszereltek. A
konyhat egy kortlbelll 6 m2-es télikert egésziti ki, amelyben konyhasarok is talalhat6. Ez
idealis lehetoséget kinal egy kultéri étkezo kialakitasara, az évszaktdl fliggetlentl. Az
ingatlan 2011 és 2014 kozott részleges modernizacion esett at, beleértve egy Uj bejarati
ajté beépitését 2014-ben, valamint egy teljes tetocserét és szinte az 6sszes ablak
haromrétegu lvegezésre valo cseréjét 2011-ben. Ezek az intézkedések jelentosen
hozzajarulnak a haz energiahatékonysagéahoz és biztonsdgahoz. A haz futését fatlizelésu
kalyha és kozponti futési rendszer biztositja, biztositva a kellemes szobahomérsékletet.
Az ingatlanhoz tartozik egy kultéri parkolohely a kert mogott, a privat telken. Ezenkivil a
kozelben egy kulonalld, korilbelil 95 m2-es telek is rendelkezésre all, amelyen egy
garazs, egy melléképulet és egy kiltéri terlilet (terasz) taldlhatd. Ez a terlilet aram- és
vizcsatlakozassal van felszerelve, tovabbi felhasznalasi lehetoségeket kinalva, akar
barkacsolasra, akar kiegészito lakotérként. A sorhaz atgondolt elrendezésével és a
rendelkezésre allo tér funkcionalis kihasznalasaval lenyug6zo. Az elmult évek gondos
modernizacibi a hazat a kortars szinvonalra emelték, és szilard alapot nydjtanak az
egyéni tervezési dtletekhez. A nagyméretu telek boséges kultéri teret biztosit, lehetové
téve a pihenteto orakat a sajat kertben. Roviden, ez az ingatlan vonzo lehetoséget kinal
egy kényelmes otthon megszerzésére egy csendes kdrnyéken. Ha egy jol karbantartott
és jol felszerelt hazat keres, amely kényelmes és kellemes életet biztosit Onnek és
csaladjanak, ez az ingatlan tokéletes lehet az On szamara. Foglaljon idopontot
megtekintésre, hogy személyesen is megtekinthesse ezt a gondosan megtervezett
ingatlant. Varjuk, hogy korbevehessiik Ont.
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Részletes felszereltség

+ Baujahr ca. 1954

+ ca. 135 m2 ohne Erbbaurecht

+ ca. 81,82 m? Wohnflache und ca. 30,34 m? Nutzflache

+ 2014 neue Eingangstur

+ 2011: neue Dacheindeckung und teilweise neue Fenster mit Dreifachverglasung
+ zwei Badezimmer (eines im KG)

+ inklusive Einbaukiiche von 2017

+ ca. 6 m2 Wintergarten mit zusatzlicher Kiiche

+ AulRenstellplatz hinterhalb vom Garten auf dem eigenen Grundsttick

+ separates ca. 95 m2 grof3es Grundsttick mit Einzelgarage, Nebengebéaude und
AuBRenflache (Terrasse) mit Strom und Wasseranschliisse
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentrumsnaher Innenstadtlage von Nordlingen. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fu3laufig erreichbar. Die ehemalige Reichsstadt
Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwabischen Landkreises Donau-Ries in Bayern.
Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen
Geopark. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer komplett geschlossenen
Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen, ohne einmal den
Mauerring verlassen zu miissen. Von hier bietet sich ein wunderschéner Ausblick auf die
romantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von einem starken
Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner zdhlenden GroRRen Kreisstadt ansassig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof Nordlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 235.63 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.




Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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