Fiunfstetten / NuRRbihl — Flinfstetten

Egy birtok, ami tébbet kinal! Lovak, autok vagy
high-tech — itt minden lehetoség adoitt.

VP azonosit6: 25248061

‘ VON POLL

VETELAR: 1.380.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 301,31 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 6.078 m?2
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Attekintés

25248061 1.380.000 EUR

ca. 301,31 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Karbantartott

1914 Szilard

6 x Garazs ca. 1.004 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25248061 - 86681 Fiunfstetten / NuRbihl — Fiinfstetten

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
28.09.2035 158.70 kWh/mz2a
E
Olaj
1914
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Az elso benyomas

Készen all almai ingatlanara? Akkor olvasson tovabb! Ez az egyeddilallé birtok egy
torténelmi paraszthaz bajat 6tvozi a modern felljitas és a sokoldalu felhasznalas
elonyeivel. A foéplilet eredetileg 1914-ben épllt, majd egy 2010-es atfogo feldjitas soran
modernizaltak anélkil, hogy az felaldozta volna kilonleges jellegét. A foépulet egy
csodalatos kétszarnyu fa bejarati ajtdéval és mély ives ablakokkal, szegélylécekkel és
spalettakkal fogadja Ont. Beliil a hangulatos lakékornyezet keveredik a modern
technologiaval: A kézponti olajfutés mellett egy hagyomanyos fatlizelésu cserépkalyha
gondoskodik a kellemes melegrol, amely hangulatos padjaval és kemencéjével a haz
szivét alkotja. A haz mellett egy garazs és egy tagas istallé talalhato, amely szamos
lehetoséget kinal hobbi és kézmuves tevékenységre. A telken egy masik melléképiilet is
teljessé teszi az egyuttest, rugalmasan hasznéalhato, igy sokféle igényt kielégit — legyen
sz0 istallordl, studiérdl vagy muhelyrol. Kiilondsen figyelemre mélté a szomszédos
csarnok muhellyel, daruval és jarmumosé allomassal felszerelve. A gyartoterilet felett
egy kulon lakast épitettek — idealis vendégek, alkalmazottak vagy tdbbgeneracios
lakhatéasi megoldasok szamara. Az allatbaratok szamara az ingatlan tovabbi
lehetoségeket kinal: az istall6 lehetové teszi allatok, koztlik nagytestu fajtak, példaul
lovak tartasat. A tagas birtok onellatasra is lehetoséget kinal a meglévo gyimdlcs- és
zOldségkerttel, vagy természetes allattartasra. Tovabbi elony: egy kilonalld, teljes kdruen
karbantartott, sajat helyrajzi szdmmal rendelkezo telekrész (kb. 1792 m?2) ak&r harom
lakdépulet épitését is lehetové teszi, igy tovabbi lehetoségeket nyit meg csaladok vagy
befektetok szamara. Az infrastruktdra is lenyug6zo: a nagy sebességu internetkapcsolat
idealissé teszi az otthoni munkavégzést, és lehetoségeket nyit a modern, IT-tamogatott
életmddra és munkamodellekre. Tovabbi modern kényelmet és fiiggetlenséget biztosit a
nagymeéretu, 5 kWp-s fotovoltaikus rendszer 16 kWh-s taroloval (kérésre bovitheto). Ez
az ingatlan idealis azok szdmara, akik valami kulonlegeset keresnek: a térténelmi baj, a
modern kényelem és a hatartalan sokoldalisag sikeres keverékét — egy fedél alatt lakni,
dolgozni és természetkozeli életmodot folytatni. Erdekli? Akkor varjuk személyes
konzultaciéjat ingatlanirodankban, vagy a kapcsolatfelvételi urlapon keresztul.
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Részletes felszereltség

+ Hauptwohnhaus, Baujahr 1914, kernsaniert 2010 ca. 237,03 m2 Wohnflache

+ Wohnung oberhalb der Produktion ca. 64,28 m2 - im Jahr 2022 ausgebaut

+ Charmante Architektur mit Rundbogen-Sprossenfenstern, Fensterladen und
Holzeingangstlre

+ Zentralheizung (Ol) + gemiitlicher Holzkachelofen

+ Garage und Scheune am Haus

+ Nebengebaude mit flexibler Nutzung

+ Werkstatt-/Produktionshalle mit Kran und Waschbox, dariiber ausgebaute Wohnung
+ Stallgebaude fur Tierhaltung, auch Grof3tiere moglich

+ GroRRzligiges Grundstiick fur Gartenbau & Selbstversorgung

+ Zwei grol3e Zufahrten mit Tor

+ Separates Baugrundstiick (ca. 1.792 m2, erschlossen, bebaubar mit bis zu 3
Wohnhausern)

+ Highspeed-Internetanschluss vorhanden bis zu 10 Gbit im Wohnhaus und Werkstatt
+ 5 kWp Photovoltaikanlage + 16 kWh Batteriespeicher und Solaranlage vorhanden

+ Dieseltank mit 1.500 | Fassungsvermdgen in Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Nubthl ist eines der zehn Gemeindeteile von Finfstetten. Die Gemeinde Flinfstetten
liegt in der hiigelreichen Landschaft zwischen Schwabischer Alb und Frankischer Alb auf
dem dstlichen Rand des Ries-Kraters im Landkreis Donau-Ries und ist mit einer
aktuellen Einwohnerzahl von 1.324 eine der mittelgroRen Mitgliedsgemeinden in der
Verwaltungsgemeinschaft Wemding. Diese wird von den Gemeinden Flnfstetten,
Huisheim, Otting, Wemding und Wolferstadt gebildet.

Der beschauliche Ort Fiinfstetten ist nur ca. 7 km von Wemding entfernt. Hier erreichen
Sie in weniger als 10 Fahrminuten sdmtliche Einrichtungen wie Lebensmittelgeschéfte,
Apotheken, Schulen und Arztpraxen. In Fiinfstetten selbst finden Sie den wunderschénen
.Landgasthof zur Sonne* der im Besitz der Familie und in 4. Generation gefuhrt wird. Der
Bahnhof Otting-Weilheim bietet den Anwohnern eine perfekte Verkehrsanbindung an die
Bahnstrecke Niirnberg — Augsburg sowie Donauwdérth — Miinchen. Uber den
Verkehrsverbund Augsburg und Nurnberg erreicht man in Otting die jeweilige Endstation.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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