Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Alomotthon Nordlingen évar osaban - minoségi
batorok, kozponti elhelyezkedés és parkolohely

VP azonosito: 25248003

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 154,9 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintés

25248003 549.000 EUR

ca. 154,9 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Ujszeru

1460 Szilard

1 x Felszini ca. 2m?

parkol6hely, 20000 Vendég WC, Beépitett

EUR (Elado) konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
30.09.2029 107.00 kWh/mz2a
D
Gaz
1460
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

w.von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T I Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODAL OM lehetoséget kinal Onnek ennek az exkluziv
penthouse lakasnak a megvasarlasara, amely egy 1460-bdl szarmazo torténelmi épliletben
talalhat6, Nordlingen évarosanak szivében. A 2018-ban egy atfogo felljitas r észeként
teljesen felljitott lakas kortlbeltl 154,9 m2 lakoter et kinal. 4,5 szobabdl all, és az épulet
torténelmi varézsat 6tvozi a modern lakhatési kényelemmel. A lakéterek exkluziv

ber endezésiikkel lenyugozoek, és padléfutéssel rendelkeznek, amely kellemes meleget
biztosit. A padldburkolatok kivalé minoségu parkettaval boritottak, ami meleg és elegans
hangulatot kdlcsontz a szobdknak. A lakas szivét a nyitott nappali, étkezo és konyha alkotja.
A vételarban bennefoglaltatik egy kivalé minoségu, beépitett konyhais. Ez a tagas tér
kellemes estéket kinal csaladjaval ésbarétaival. A nyitott térhez csatlakozo, koértlbel il 22
m2-es, nagymeér etu tarsalgé latvanyos kilatast nyudjt Nordlingen nevezetességére, a " Daniel” -
re. A tagas haloszoba kézvetlenil egy gardrobszobahoz kapcsoladik, igy boséges tar ol 6helyet
biztosit. A vilagos firdoszobaban moder n zuhanyz4, mosdé ésWC talalhato, valamint
MOosOgEp és szaritogép szamara isvan hely. Az ingatlan mellett talalhato parkoléhely 20 000
eur éért vasarolhato. A személylift kénnyu hozzéaférést biztosit a harmadik emelethez, igy
kényelmesen megkdzelitheto a lakés. Az ingatlan Ujszeru alapotban van, ami tikr6zi a
kozelmultbeli felujitas magas szinvonalat. Osszefoglalva, ez a penthouse lakas egyediilallé
életédlményt kinal egy torténelmi kornyezetben, moder n kényelemmel. Harmonikusan 6tvozi
atorténelmi épitészetet a modern kényelemmel, igy egy igazan kiilonleges otthont teremt
Nordlingen szivében. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy elso kézbol tapasztaljak meg
az ingatlan szamos elonyét, ésidopontot egyeztessenek megtekintésre.
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Részletes felszer eltseg

+ ca. 155 m2 Wohnfléache

+ Wohnung frei ab 2026

+ 4,5 Zimmer

+ grofRzligiges Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich

+ Tagedlichtbad mit Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fur Waschmaschine und
W aschetr ockner

+ hochwertige Einbaukiiche im offenen Wohn-, Ess-, Kochbereich (im Kaufpreisinklusive)
+ grofRer Loungebereich mit ca. 22 m2 und spektakularem Blick auf das Nordlinger
Wahrzeichen den " Daniel”

+ Personenaufzug bisin das 3. Stockwerk

+ FuRbodenheizung in allen Raumen

+ Kellerabteil vorhanden

+ Hausmeister service vorhanden

+ Generalsanierung im Jahr 2018

+ Stellplatz direkt an der Immobilie verfligbar, Kaufpreis 20.000 €




VP azonositoé: 25248003 - 86720 Nordlingen - Altstadt Nordlingen

Minden a helyszinrol

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die gr 6f3te Stadt des schwabischen Landkreises
Donau-Riesin Bayern. Sieliegt im durch einen M eteoriteneinschlag entstandenen Ries-
Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohneeinmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet sich ein wunder schoner
Ausblick auf dieromantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von
einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind in
der gut 20.000 Einwohner zahlenden Grol3en Kreisstadt ansassig. Das Wahr zeichen
Nordlingensist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kir che, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kinder gérten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vor handen. Die Stadt liegt an der ,, Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste
deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zlige der Riesbahn Aalen - Donauw6rth. Im historischen
Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum unter gebracht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 107.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1460.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

