Harburg / Hoppingen — Harburg

Felujitasra szorul6 ingatlan garazzsal és nagy
potenciallal a varos szélén

VP azonosit6: 25248014

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 250.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 209,53 m2 « SZOBAK: 7.5 « FOLDTERULET: 612 m?
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Attekintés

25248014 250.000 EUR
ca. 209,53 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
7.5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2009
1965 2
Szilard
1 x Garazs
ca. 131 m2
Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energetikai

03.10.2034 tanusitvany
304.20 kWh/m?a
H

Elektromossag
1965
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

as ist lhre Immobilie wert?

¢ Wi kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

e und exklu
Immobilienana
nu

n-poil.com

www.von-
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Az 1965-ben épllt ingatlan vonzo helyen, a varos szélén talalhatd, és lehetoséget kinal
arra, hogy atfogo feldjitassal megvalGsitsa egyéni lakhatasi koncepciojat. A kétlakasos
haz 6sszesen korulbelll 209,53 mz2 lakotertletet kinal egy korulbelll 612 m2-es
kényelmes telken. A haz idealis csaladok vagy befektetok szamara, akik két kiilonallo
lakoegységre vagynak. Osszesen 7,5 szobajaval, koztiik 4 haloszobaval, boséges teret
kinal a killonbozo életstilusokhoz. A j6l megtervezett alaprajz sokrétu felhasznalasi
lehetoségeket nyit meg. Kilénésen érdekes az 1989-es bovités, amely soran
megnovelték a nappalit €és egy tovabbi pincerészt hoztak létre. A nappaliban és
étkezoben talalhat6é nagy cserépkalyha nemcsak hangulatos hangulatot teremt, hanem
kényelmes padjaval idozésre is csabit. A cserépkalyha kényelmesen futheto a pincébol
szarmazo faval. 2004-ben (] ablakokat szereltek be a lakhatasi kényelem javitasa
érdekében. 2009-ben egy vilagos télikertet épitettek hozza, amely tovabbi lakéteret és
kellemes légkort biztosit. A futést jelenleg elektromos és fatlizelésu rendszerek
kombinécioja biztositja. Az ingatlanhoz fedett terasz tartozik, amely tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. Egyetlen garazs parkolasi lehetoséget kindl, a pince pedig
tovabbi tarolohelyet biztosit. A garazs mogott egy praktikus, téglaépitésu bovitmény
talalhato, amely a hatsé kertbol kdzelitheto meg. Itt boséges helyet talal tuzifa vagy kerti
szerszamok szamara. A garazs és a haz kozott, egy kovacsoltvas ajté mogott, egy kész
helyiség talalhato, amely idedlis szorakozasra. Ezenkivil a pince tovabbi két helyiséget
kinal, amelyeket rendezvénytérként is hasznaltak — az egyikben stilusos barpult és
fényjaték talalhaté a hangulatos estékhez. Tovabbi elony: a kész padlas tovabbi lakétérré
bovitheto és rugalmasan hasznalhat6. Ez az ingatlan hatalmas lehetoségeket kinal
azoknak a vasarloknak, akik hajlandéak felljitasba fektetni, és sajat elképzeléseik szerint
alakitjak ki otthonukat. Ez a h4z a befektetok szaméra is vonzé, mivel két kulonallé
lakbegységre oszthatd. A varos szélén valo elhelyezkedésének kdszonhetoen olyan
varosok, mint Nordlingen, Harburg és Donauwdrth kdnnyen megkdzelithetok, kivald
kozlekedési kapcsolatokkal. Hagyja, hogy inspiralédjon a haz kinalta lehetoségekbol, és
egyeztessen idopontot még ma! Ragadd meg a lehetoséget, hogy megteremtsd almaid
otthonat.
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Részletes felszereltség

+ zwei separierte Wohneinheiten

+ auch als Einfamilienhaus nutzbar

+ Kachelofen mit gemutlicher Sitzbank im Wohn- und Essbereich

+ teilweise doppelt verglaste Fenster

+ Wintergarten aus 2009

+ geraumige Einzelgarage

+ Vollunterkellerung

+ attraktive Sanierungsimmobilie mit vielen potentiellen Férdermdglichkeiten




VP azonosit6: 25248014 - 86655 Harburg / Hoppingen — Harburg

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in schéner naturnaher Ortsrandlage. Gleichzeitig erreichen
Sie in wenigen Autominuten Uber die B25 Harburg ( ca. 3 km ) mit allen Moglichkeiten
des Einkaufs oder auch Méttingen ( ca. 4 km ) oder per Bahn ( Bahnhof im Ort ) mit
Anbindung nach Donauworth, Augsburg und Minchen.

Hoppingen liegt nordwestlich von Harburg im Nérdlinger Ries knapp stidwestlich des
Kraterrandes. Norddstlich wird der Ort von der nordwestlich-stidostlich verlaufenden
Wornitz umflossen, die am Kraterrand entlangfliel3t. Bei Hoppingen miindet der
Kohlenbach in die Wornitz.

Hoppingen ist ein Stadtteil des Ortes Harburg (Schwaben) in Bayern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 304.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.




Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

