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Attekintés

25248007 265.000 EUR

ca. 129,7 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1924 2001

2 x Garazs Szilard
ca. 54 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
29.04.2035 465.70 kwWh/m?2a
H
Olaj
1924
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

o  Eckdaten zu Ihrer |

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
wenigen Kli

on-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus, das ungefahr im Jahr 1924 erbaut wurde. Die
Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 129,7 m2 und befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von etwa 1.103 m2. Derzeit ist das Haus leerstehend und weist
einen renovierungsbedurftigen Zustand auf. Es verfugt tber vier Zimmer, davon 2
Schlafzimmer, ein Badezimmer und einen praktischen Abstellraum und ein Wintergarten
im Dachgeschoss, der zusatzlichen Raum bietet und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
eroffnet. Die Heizungsart des Hauses ist eine Ol-Zentralheizung von 2001. Die doppelt
verglasten Kunststofffenster gewahrleisten eine gewisse Energieeffizienz, obwohl
Modernisierungen nétig sind, um den aktuellen Standards gerecht zu werden. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet und bietet damit
Komfort und Flexibilitat fir die Bewohner. AulR3enstellplatze fir bis zu drei Fahrzeuge
sowie eine Doppelgarage sind auf dem Grundsttick vorhanden, wodurch eine
komfortable Losung fur die Parkplatzsituation gegeben ist. Zusatzlich gibt es ein
praktisches Gartenhauschen, das ideal als Aufbewahrungsort fir Gartengerate oder als
Werkstatt genutzt werden kann. Das Grundstlick bietet mit seiner GréRe betrachtliches
Potenzial fir eine Neubebauung. Um die Mdéglichkeiten flr eine zukinftige Entwicklung
zu evaluieren, bedarf es Abklarungen mit den zustandigen Behoérden. Dies kénnte fur
Investoren oder Selbstnutzer von Interesse sein, die das vorhandene Baupotential
ausschopfen moéchten. Zusammenfassend besticht dieses Einfamilienhaus durch seine
grof3zuigige Grundstuicksflache und das Potenzial fur zukiinftige Entwicklungen. Es stellt
eine interessante Moglichkeit fur Kaufer dar, die bereit sind, in eine Renovierung zu
investieren oder die den Wert des Grundstiicks fir andere Bauvorhaben sehen. Eine
Besichtigung lohnt sich, um die Vielseitigkeit und die Chancen dieses Angebots naher zu
betrachten und einen Eindruck von den Gestaltungsmoglichkeiten zu gewinnen, die die
Immobilie mit sich bringt.
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Részletes felszereltség

+ doppelt verglaste Kunststofffenster von 1996

+ Badezimmer mit Wanne und Dusche und FuRbodenheizung
+ Laminatboden

+ Wintergarten im Dachgeschoss

+ Doppelgarage

+ praktisches Gartenhduschen

+ Abstellraum

+ Vollunterkellerung

+ Olheizung von 2001
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Minden a helyszinr?|

Die Immobilie liegt in Balgheim, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde Mottingen,
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Nordlinger Ries. Die Umgebung bietet eine
hohe Lebensqualitat mit einer Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit.
Entfernungen und Fahrzeiten: - Moéttingen: ca. 3?km (5 Minuten mit dem Auto) -
Nordlingen: ca. 8?km (12 Minuten mit dem Auto) - Donauwdrth: ca. 25?km (25 Minuten
mit dem Auto) Verkehrsanbindung: - StraBe: Uber die Kreisstrale DON7 erreichen Sie
schnell die Bundesstral3e B25, die eine direkte Verbindung nach Nérdlingen und
Donauwdrth bietet. - Bahn: Der Bahnhof Méttingen liegt etwa 37km entfernt und bietet
regelméaiige Zugverbindungen auf der Strecke Donauwérth — Noérdlingen — Aalen.
Infrastruktur: In Méttingen finden Sie Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Grundschule und Kindergéarten. Weiterfilhrende
Schulen, Facharzte und ein umfangreiches Einkaufsangebot stehen in den
nahegelegenen Stadten Noérdlingen und Donauwdérth zur Verfligung. Freizeit und
Erholung: Die Region ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivititen ein. Das gut ausgebaute Rad-
und Wanderwegenetz im Ferienland Donau-Ries ermdglicht ausgedehnte Touren durch
die malerische Landschaft. Zudem sind kulturelle Sehenswurdigkeiten und historische
Stadte wie Nordlingen schnell erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 465.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1924. Die Energieeffizienzklasse ist H. IHRE
ANFRAGE: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfligung
stellen und eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit
Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Donau-Ries keriilet - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




