VON POLL

Mottingen / Balgheim — Mottingen

Inspiracio leendo otthonahoz vagy sokoldalu
befektetési ingatlanahoz Balgheimben

VP azonosit6: 25248007

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 215.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 129,7 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.103 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25248007 215.000 EUR

ca. 129,7 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1924 2001

2 x Garazs Szilard
ca. 54 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
29.04.2035 465.70 kwWh/m?2a
H
Olaj
1924
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ich eine Modernisierung
Vert ihrer Immobilie aus?

L.von-poil.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy bajos, 1924-bol sza&rmaz6 csaladi haz, nagyméretu telekkel és valtozatos
kialakitasi lehetoségekkel. A korulbelll 129,7 m2 lakéterilettel az ingatlan boséges teret
kinal az egyéni lakhatasi elképzeléseknek, és lenyugdzo, mintegy 1103 m2-es tagas
telekkel. A haz jelenleg Ures és felljitasra szorul — idealis azoknak a vasarléknak, akik
szeretnék megvalositani sajat elképzeléseiket, és karakteres otthont teremteni. Az
elrendezés négy szobat foglal magaban, kdztik egy nappalit, két kényelmes haldszobat,
egy vilagos télikertet a legfelso emeleten, amely tovabbi helyet kinal a pihenéshez,
hobbikhoz vagy egy kis studiéhoz, valamint egy flirdoszobéat kaddal és zuhanyzoéval, egy
praktikus tarol6helyet, valamint egy kombinalt konyhat és étkezot. Egy kis képzeloerovel
€s némi barkacskészséggel ez a hely valéban kulonleges bajjal bir. A teljes pince tovabbi
taroléhelyet biztosit. Az ingatlant egy 2001-ben telepitett olajtiizelésu kozponti futési
rendszer futi. A dupla Gvegezésu PVC ablakok mar most is bizonyos foku
energiahatékonysagot biztositanak, bar korszerusitésre van sziikség ahhoz, hogy a haz
megfeleljen a mai szabvanyoknak. Akar hdrom auté szamara is rendelkezésre allnak
kultéri parkoléhelyek és egy dupla garazs — idedlis csaladok vagy tébb jarmuvel
rendelkezo haztartasok szamara. Egy tovabbi kerti fészer praktikus taroléhelyet kinal, és
muhelyként vagy hobbiszobaként is hasznalhat6. A tagas kert pihenésre, kertészkedésre
vagy jatékra csabit, és teljes mértékben az On sajat igényei szerint alakithato ki. Maga a
telek jelentos fejlesztési potenciallal rendelkezik. Legyen sz6 akéar szeretetteljes
feldjitasrol, bovitésrol vagy teljesen Uj épitésrol — szamos lehetoség all rendelkezésre,
amelyeket az illetékes hatdsagokkal egyeztetve lehet megvizsgalni. Az ingatlan
kiléndsen vonzo lehetoséget kinal a befektetok vagy fejlesztok szamara a telek
értékének optimalis kihasznalasara. Osszességében ez a csaladi haz nagylelku
telekméretével és sokszinu fejlesztési potencialjaval lenyug6zo. Tokéletes lehetoség
azok szamara, akik értékelik a régebbi hazak varazsat, teret keresnek a tervezésnek, és
szeretnék megvaldsitani almaikat egy egyedi otthonrdl.
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Részletes felszereltség

+ doppelt verglaste Kunststofffenster von 1996

+ Badezimmer mit Wanne und Dusche und FuRbodenheizung
+ Laminatboden

+ Wintergarten im Dachgeschoss

+ Doppelgarage

+ praktisches Gartenhduschen

+ Abstellraum

+ Vollunterkellerung

+ Olheizung von 2001




VP azonositd: 25248007 - 86753 Mottingen / Balgheim — Moéttingen

Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in Balgheim, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde Mottingen,
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Nordlinger Ries. Die Umgebung bietet eine
hohe Lebensqualitat mit einer Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit.

Entfernungen und Fahrzeiten:

- Méttingen: ca. 3?km (5 Minuten mit dem Auto)

- Nordlingen: ca. 8?km (12 Minuten mit dem Auto)

- Donauwdrth: ca. 25?7km (25 Minuten mit dem Auto)

Verkehrsanbindung:

- StraRe: Uber die Kreisstrale DON7 erreichen Sie schnell die BundesstraRe B25, die
eine direkte Verbindung nach Nordlingen und Donauwdérth bietet.

- Bahn: Der Bahnhof Méttingen liegt etwa 3?km entfernt und bietet regelméaRige
Zugverbindungen auf der Strecke Donauworth — Nordlingen — Aalen.

Infrastruktur:

In Méttingen finden Sie Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, eine Grundschule und Kindergarten. Weiterfiihrende Schulen, Facharzte und ein
umfangreiches Einkaufsangebot stehen in den nahegelegenen Stadten Nordlingen und
Donauwdrth zur Verfligung.

Freizeit und Erholung:

Die Region ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitdten ein. Das gut ausgebaute Rad- und
Wanderwegenetz im Ferienland Donau-Ries ermoéglicht ausgedehnte Touren durch die
malerische Landschaft. Zudem sind kulturelle Sehenswiirdigkeiten und historische Stadte
wie Nordlingen schnell erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 465.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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