Nordlingen - Stadtgebiet Nordlingen

Vonzo kereskedelmi ingatlan sokoldalu
felhasznalasi lehetoségekkel és bajos
hangulattal
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Attekintés

24248095 Erdeklodésre
17 Irodafelllet
1999 Kauferprovision
10 x Felszini 3,57 % (inkl. MwSt.)
parkoldhely, 4 x des beurkundeten
Mélygarazs Kaufpreises.

ca. 760 m?

Szilard

ca. 760 m?

ca. 760 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia

05.07.2033 tanusitvany
128.00 kWh/m?a

Gaz

1998
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Az elso benyomas

Ez a kivételes kereskedelmi ingatlan a nérdlingeni ipari parkban kordbban egy
allatorvosi rendelonek adott otthont, kiilonallé lakasokkal. A modern éplilet
lenyugdzo dongaboltozatos tetovel szamos felhasznalasi lehetoséget kinal, igy
idealis k6z0s irodak, ado- és jogi praxisok, toborzé ligynokségek és sok mas
szamara. A korilbelll 380 m2-es foldszinten jelenleg egy teljesen felszerelt
allatorvosi rendelo talalhato, integralt allateledel-bolttal és tagas személyzeti
pihenohelyiségekkel. Ez a terllet nagyrészt csempézett, és a magas mennyezetnek
kdszonhetoen kellemes munkakornyezetet biztosit. Ezenkiviil két bejarattal
rendelkezik, igy a tér konnyen feloszthatdé. Az emeleten egy stilusos, nagy orvosi
lakas — egy korulbelll 175 m?-es maisonette —, valamint egy kisebb, korilbelll 49
m?-es lakas talalhatd. Mindkét lakas vonzoé galériaval és magas mennyezettel
rendelkezik, amelyek kényelmes lakokornyezetet teremtenek. A lakasok kilon
kulso bejaraton keresztll kdzelithetok meg, és magas szintu kényelmet kinalnak. Az
emeleten tovabbi irodaterilet is talalhato sajat bejarattal. Ez a terllet jelenleg
beépitetlen, és korllbelll 127 m?-es alapteriletu. Akar tovabbi irodahelyiségrol,
akar egy tovabbi lakasrdl van sz, az egyéni igények szerint tervezheto és
valésithaté meg. Ez az ingatlan ugynevezett menedzseri lakasokbadl all. A
menedzseri lakas egy kereskedelmi ingatlanon vagy egy kereskedelmi
vallalkozashoz kozvetlenil kapcsolodé lakéhely, amely kizarélag a menedzser és
csaladja szamara szolgal. Az ingatlanhoz tartozik egy akar négy auto befogadasara
alkalmas mélygarazs, valamint tébb kultéri parkoldhely; 6sszesen tiz parkolohely all
rendelkezésre. A mélygarazs hasznos teriilete korilbelll 131,25 m?. A teljes ingatlan
korillbelll 1640 m?-es, és jelentos potencialt kinal tovabbi parkolasra. Tovabbi
épitkezés esetén egy korilbelll 1573 m?-es szomszédos telek kiilon
megvasarolhato. A meglévo épilet modern fa/aluminium ablakokkal van
felszerelve, és teljes hoszigeteléssel rendelkezik, biztositva az

energiahatékonysagot. A foldszinten padléfutésként megvaldsitott gaz kézponti




futési rendszer biztositja a kellemes meleget. A belso térben kivaldo minoségu

padloburkolatok, példaul jarélap és keményfa parketta, fa és acél Iépcsok, valamint
két beépitett konyha talalhatd. A tagas és impozans foldszinti bejarat Gvegfallal
blszkélkedhet a vardban, valamint egy nagy Uvegfallal, amely az emeleti galériara
vezet. Az ingatlan azonnal koltdzheto, és széleskoru felhasznalasi lehetoségeket
kinal. Ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal sokoldalu tér megszerzésére vonzo
helyen. Akar orvosi rendeloként, akar irodaként, opcionalisan lakasként — a
lehetoségek végtelenek. Jelenlegi Uresen allasanak kdszdénhetoen azonnal
bekodltdzheto, igy terveit azonnal megvaldsithatja. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és
egyeztessen idopontot még ma, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ennek az

egyedulallo ingatlannak az elonyeit.
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Részletes felszereltseg

+ GrundstlicksgroBe ca. 1.640 m?

+ weiteres direkt angrenzendes Grundstlick mit ca. 1.573 m? zusatzlich erwerbbar
+ insgesamt ca. 760 m? Praxis-/Blro-/Wohn-/Nutzflache im EG, OG und DG (davon
momentan ausgebaut ca. 613,17 m? - als Praxis: ca. 379,09 m?, als Wohnungen: ca.
174,55 m? + ca. 59,53 m?)

+ Tiefgarage fir bis zu vier Pkw - insgesamt ca. 131,25 m? Nutzflache

+ zwei Betriebsleiterwohnungen (Maisonette mit Galerie) im Gebaude mit separaten
AuBenzugangen

+ FuBbodenheizung im EG (Praxis) und 1. OG (groBe Maisonettewohnung) / Gas-
Zentralheizung

+ reprasentativer groBzugiger Eingangsbereich im EG

+ Bodenbelage: Fliesen in der Praxis, Kirschholz-Parkett und Fliesen in den
Wohnungen

+ Holz-/Stahltreppen

+ Vollwarmeschutz

+ Holz/Alufenster

+ luftige Raumhdhen in der Praxis und in den Wohnungen

+ beeindruckendes Tonnendach

+ Sofortbezug/Leerstand

+ attraktiver Eingangsbereich mit Glaswand im Wartebereich

+ Glaswand zur Galerie im OG

+ 2 Einbaukilichen

+ Bad mit Wanne und begehbarer Dusche, 2x Duschbad, div. WCs in den Praxis-
und Sozialrdumen

+ zehn AuBenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der
Donau liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Vor
etwa 14,8 Millionen Jahren schlug hier ein Meteorit dieses riesige Loch in die
Alblandschaft. Der entstandene ,Rieskrater" ist nicht nur flr Touristen eine
Attraktion. Heute leben hier im Landkreis Donau-Ries gut 133.000 Einwohner. Der
Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand gepragt. Ein gesunder
Branchenmix sorgt fir eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier
ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer wieder bei verschiedenen
Studien und Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bei der
Lebensqualitat und kommunalen Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking

von Focus Money.

Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verflgt er
mit den BundesstraBen B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach
Augsburg, Minchen und Nurnberg.

Das Objekt befindet sich in einem Gewerbegebiet der Stadt Nordlingen, die groBte
Stadt des schwabischen Landkreises Donau-Ries in Bayern. Mittelstandisches
Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut
20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt ansassig. Nordlingen ist bekannt
fur seine historische Altstadt und bietet eine hohe Lebensqualitat. Das
Gewerbegebiet selbst ist optimal erschlossen und bietet eine ideale Lage fir

geschaftliche Aktivitaten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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