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Vonzo kereskedelmi ingatlan sokoldalu felhasznélas
lehetosegekkel és bgjos hangulattal

VP azonosito: 24248095

VETELAR: 0 EUR + SZOBAK: 17 « FOLDTERULET: 1.640 m?
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Attekintés

24248095 Igény szerint
17 Ir odafelillet
1999 Kauferprovision 3,57
10 x Felszini % (inkl. MwSt.) des
parkol6hely, 4 x Eeurfkun_deten
M élygar &zs aufpreises.

ca. 760 m2

Szilard

ca. 760 m2

ca. 760 m2

ca. 760 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
05.07.2033 128.00 kWh/m2a

D
Gaz

1998
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Az elso benyomas

Ez a kivételes kereskedelmi ingatlan a ndrdlingeni ipari parkban korabban egy allatorvosi
rendelonek adott otthont, kilonallé lakasokkal. A moder n épiilet lenyug6zo dongaboltozatos
tetovel szamosfelhasznalasi lehetoséget kinal, igy idedlis kozos irodak, ado- ésjogi praxisok,
toborzé Uigynodkségek és sok mas szamara. A kor lilbel il 380 m2-es foldszinten jelenleg egy
teljesen felszerelt allatorvosi rendelo talalhat6, integralt allateledel-bolttal éstagas
személyzeti pihenohelyiségekkel. Ez a ter Ulet nagyr észt csempézett, és a magas
mennyezetnek kdszonhetoen kellemes munkakor nyezetet biztosit. Ezenkivil két bejarattal
rendelkezik, igy atér kdnnyen feloszthat6. Az emeleten egy stilusos, nagy orvosi lakés —egy
kor Glbeltil 175 m2-es maisonette —, valamint egy kisebb, kortlbel il 49 m2-es lakés talalhato.
Mindkét lakas vonzé galériaval és magas mennyezettel rendelkezik, amelyek kényelmes

lak 6k dr nyezetet teremtenek. A lakasok kiilon kiilso bejaraton keresztiil kdzelithetok meg, és
magas szintu kényelmet kindlnak. Az emeleten tovabbi irodaterlilet istalalhato sajat

be arattal. Ez aterUilet jelenleg beépitetlen, éskor lilbeltil 127 m2-es alapter Gletu. Akar
tovabbi irodahelyiségrol, akar egy tovébbi lakasr 6l van sz6, az egyéni igények szerint
tervezheto ésval6sithatd meg. Ez az ingatlan Ugynevezett menedzseri lakasokbdl all. A
menedzseri lakéas egy kereskedelmi ingatlanon vagy egy kereskedelmi vallalkozashoz
kozvetlenll kapcsol6do lakohely, amely kizér 6lag a menedzser és csaladja szdmara szolgél.
Az ingatlanhoz tartozik egy akér négy aut6 befogadasara alkalmas mélygar ézs, valamint
tobb kiltéri parkolohely; 6sszesen tiz parkoldhely all rendelkezésre. A mélygar azs hasznos
tertlete kor Glbellil 131,25 m2. A teljesingatlan kor Glbel il 1640 m2-es, ésjelentos potencialt
kinal tovabbi parkolasra. Tovabbi épitkezés esetén egy kor tlbelll 1573 m2-es szomszédos
telek klon megvésarolhatd. A meglévo épllet modern fa/aluminium ablakokkal van
felszerelve, ésteljes hoszigeteléssal rendelkezik, biztositva az ener giahatékonysagot. A
foldszinten padl6futésként megval dsitott gaz kdzponti futési rendszer biztositja a kellemes
meleget. A belso térben kivald minoségu padldburkolatok, példaul jarélap és keményfa
parketta, fa ésacél 1épcsok, valamint két beépitett konyha taldlhato. A tagas ésimpozans
foldszinti bejarat tvegfallal biiszkélkedhet a var éban, valamint egy nagy Uvegfallal, amely az
emeleti galériaravezet. Az ingatlan azonnal koltozheto, és szélesk6ru felhasznéalasi
lehetoségeket kinal. Ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal sokoldall tér megszer zésér e vonzé
helyen. Akéar orvosi rendeloként, akar irodaként, opciondlisan lakasként —a lehetoségek
végtelenek. Jelenlegi Uresen allasanak kdszonhetoen azonnal bek6ltézheto, igy terveit
azonnal megvalGsithatja. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és egyeztessen idopontot még ma,
hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ennek az egyediilall6 ingatlannak az elonyeit.




VP azonosito: 24248095 - 86720 Nordlingen - Stadtgebiet Nordlingen

Részletes felszer eltseg

+ Grundstticksgr63e ca. 1.640 m?

+ weiteres dir ekt angrenzendes Grundsttick mit ca. 1.573 m2 zusatzlich erwerbbar

+ insgesamt ca. 760 m2 Praxis-/Biro-/Wohn-/Nutzflacheim EG, OG und DG (davon
momentan ausgebaut ca. 613,17 m2 - als Praxis: ca. 379,09 m2, als Wohnungen: ca. 174,55 m?
+ ca. 59,53 m?)

+ Tiefgarage fur biszu vier Pkw - insgesamt ca. 131,25 m? Nutzflache

+ zwei Betriebdeiterwohnungen (M aisonette mit Galerie) im Gebaude mit separaten
AuRenzugangen

+ FuRRbodenheizung im EG (Praxis) und 1. OG (grof3e M aisonettewohnung) / Gas-
Zentralheizung

+ reprasentativer grof3ziigiger Eingangsbereich im EG

+ Bodenbelage: Fliesen in der Praxis, Kirschholz-Parkett und Fliesen in den Wohnungen
+ Holz-/Stahltreppen

+ Vollwéarmeschutz

+ Holz/Alufenster

+ luftige Raumhohen in der Praxisund in den Wohnungen

+ beeindruckendes Tonnendach

+ Sofortbezug/L eer stand

+ attraktiver Eingangsbereich mit Glaswand im Wartebereich

+ Glaswand zur Galerieim OG

+ 2 Einbauktchen

+ Bad mit Wanne und begehbarer Dusche, 2x Duschbad, div. WCsin den Praxis- und
Sozialraumen

+ zehn Aulenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nérdlich der Donau
liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Vor etwa 14,8
Millionen Jahren schlug hier ein Meteorit diesesriesige Loch in die Alblandschaft. Der
entstandene,, Rieskrater" ist nicht nur flr Touristen eine Attraktion. Heute leben hier im
Landkreis Donau-Ries gut 133.000 Einwohner. Der Wirtschaftsstandort wird durch einen
starken Mittelstand geprégt. Ein gesunder Branchenmix sor gt fir eine stabile
Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer
wieder bei verschiedenen Studien und Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bel
der Lebensqualitat und kommunalen I nvestitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking von
Focus M oney.

Alsnoérdlichster bayerischer Landkreisim Regierungsbezirk Schwaben verflgt er mit den
Bundesstralien B 2, B 16 und B 25 Uiber eine gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen A
9, A 7und A 8. Zudem bestehen gute Zugver bindungen nach Augsburg, M iinchen und
NUrnberg.

Das Obj ekt befindet sich in einem Gewerbegebiet der Stadt Nordlingen, die groi3te Stadt des
schwabischen Landkreises Donau-Riesin Bayern. Mittelstandisches Gewer be, aber auch
national und international tétige Unternehmen sind in der gut 20.000 Einwohner z&hlenden
Grof3en Kreisstadt ansassig. Nordlingen ist bekannt fir seine historische Altstadt und bietet
eine hohe L ebensgualitat. Das Gewer begebiet selbst ist optimal erschlossen und bietet eine
ideale Lage fir geschéftliche Aktivitéten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.7.2033.

Endener giever brauch betrégt 128.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com
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