Nordlingen / Lopsingen - Lopsingen

Muhely, csarnok es irodaepulet szamos
felhasznalasi lehetoséggel és épitési
tartomannyal Nordlingen kdzelében

VP azonosité: 25248110
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Attekintés

25248110 890.000 EUR

1970 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca.1.371m?

4 x Garazs

Karbantartott

Szilard

ca. 923.14 m?

ca. 1371 m?
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia

13.06.2034 tanusitvany
32.40 kWh/m?a

1967
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Az ingatlan

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Itt a lehetoség! Arrdl almodozol, hogy sajat muhelyed legyen? — Itt a lehetoség a
tokéletes kezdéshez: Ez a gondosan karbantartott muhelyéptilet, amelynek
Osszterllete korilbellil 1371,95 m?, a telek pedig korilbelll 3551 m?, Nérdlingen
egyik keriletének vegyes funkcioju terliletén talalhato, és lenyugdzo a sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeivel. Az ingatlan tagas muhellyel rendelkezik, amely idealis
termelésre, tarolasra vagy feldolgozasra, valamint modern irodatertletekkel,
amelyek kényelmes munkakortilményeket biztositanak. Az irodaéplletet 1967-ben
épitették, és 2001-ben teljes koruen felujitottak. A muhelyt 1970-ben épitették, majd
1980-ban egy tovabbi kapcsolddo csarnokkal bovitették, 2015-ben pedig tovabbi
négy garazst épitettek hozza. Ahogy ezek a részletek is mutatjak, ebbe az
ingatlanba rendszeresen fektettek be, és gondosan karbantartottak. Jellemzoi kdzé
tartoznak a vildgos, padlofutéses irodak, valamint a tarsalgo, ahonnan kilatas nyilik
az ingatlan kertjére. A kert tokéletes a munka utani vagy ebédidos pihenésre. Egy
bajos kerti fészer teszi teljessé a rekreacios kinalatot. A kert lakéépllet épitési
telekként is hasznalhato. A fotovoltaikus rendszer mar telepitve van, és 2032-ig
érvényes. A jelenlegi havi betaplalasi tarifa brutté 561 eurd, ami vonzo lehetoséget
kinal az energiatermelésre és -megtakaritasra. Osszességében ez az ingatlan
szilard befektetési lehetoségnek bizonyul, sokoldalu felhasznalasi lehetoségekkel
és vonzo tulajdonsagokkal. A tdgas muhely, a modern irodatertlet, a kert, a
garazsbealldk, a fotovoltaikus rendszer és az épitési tartalék kombinaciodja érdekes
valasztassa teszi ezt az ingatlant a befektetok és a vallalkozok szamara, akik egy

jol karbantartott, potencidlis ingatlant keresnek.
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Részletes felszereltseg

+ groBe Werkstatt fur Produktion/Lager/Verabeitung

+ belastbarer Industrieboden

+ helle Blroflache mit FuBbodenheizung und Heizkorper (2001 saniert)

+ drei BUroraume und ein Besprechungsraum

+ Sozialraum und WC

+ 4 Garagenstellplatze (Baujahr 2015)

+ Garten mit erschlossenem Gartenhaus

+ Liegenschaft befindet sich in einem (Dorfgebiet/Mischgebiet)

+ Photovoltaikanlage inklusive, Laufzeit bis 2032, monatliche Verfitung 561 €

(brutto)




VP azonosité: 25248110 - 86720 Nordlingen / Lopsingen - Lopsingen

Minden a helyszinrol

Lopsingen ist ein Stadtteil von Nordlingen im schwabischen Landkreis Donau-Ries
in Bayern. Der Ort ist nicht nur wegen seiner Nahe zur Stadt Nordlingen attraktiv -
Lopsingen selbst ist lebens- und liebenswert. Der Ort bietet ein aktives
Vereinsleben, Banken und Lebensmittelladen, wie einen Metzger oder Backer. Vor
Ort gibt es einen Montessori Kindergarten und eine Grundschule mit
Kinderbetreuung. Sie erreichen Nordlingen in wenigen Minuten mit dem Auto.
Ebenso sind Bushaltestellen vor Ort, mit denen Sie bequem in die Innenstadt

gelangen.

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die groBte Stadt des schwabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die
Altstadt umwandern kdnnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu missen. Von
hier bietet sich ein wunderschdner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten

Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewerbe, aber auch national und international tatige
Unternehmen sind in der gut 20.000 Einwohner zahlenden GroBen Kreisstadt
ansassig. Das Wahrzeichen Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der
gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird. In der Stadt sind
Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die
Stadt liegt an der ,Romantischen StraBe"” (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zlge der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen

Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 32.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | BaldingerstraBe 21, 86720 Nérdlingen
Tel.: +49 9081-60 42670

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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