Nordlingen / Lopsingen - Lopsingen

Muhely, csarnok ésirodaépilet szamos felhasznalas
lehetoseggel és épitési tartomannyal Nordlingen
kdzeleben

VP azonosité: 25248110

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

VETELAR: 890.000 EUR « FOLDTERULET: 3.551 m?
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Attekintés

25248110 890.000 EUR

1970 Kauferprovision
. betréagt 3,57 % (inkl.
4 x Garazs MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.371 m?
Karbantartott
Szilard

ca. 923.14 m2

ca. 1371 m?
ca. 145 m2
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
13.06.2034 32.40 kWh/m2a
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak . \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace \ :
s Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T- 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Itt alehetoség! Arrdl Amodozol, hogy sajat muhelyed legyen? — It a lehetoség a tokéletes
kezdéshez: Ez a gondosan kar bantartott muhelyépulet, amelynek tsszter Ulete kor Glbel Ul
1371,95 m?, atelek pedig kor tlbelll 3551 m2, Nordlingen egyik ker Giletének vegyes funkciéju
tertletén talalhatd, éslenyug6zo a sokoldal U felhasznalasi Iehetoségeivel. Az ingatlan tagas
muhellyel rendelkezik, amely idedlister melésr e, tarolasra vagy feldolgozasr a, valamint
modern irodater Uletekkel, amelyek kényelmes munkakor Glményeket biztositanak. Az
irodaépuletet 1967-ben épitették, és 2001-ben teljes koruen felljitottdk. A muhelyt 1970-ben
épitették, majd 1980-ban egy tovabbi kapcsol6do csarnokkal bovitették, 2015-ben pedig
tovabbi négy garazst épitettek hozza. Ahogy ezek a részletek is mutatjak, ebbe az ingatlanba
rendszer esen fektettek be, ésgondosan karbantartottak. Jellemzoi kozé tartoznak a vilagos,
padléfutésesirodak, valamint a tarsalgo, ahonnan kilatas nyilik az ingatlan kertjére. A kert
tokéletes a munka utani vagy ebédidos pihenésre. Egy bajos kerti fészer teszi teljessé a
rekreacios kinélatot. A kert lak6éplilet épitési telekkeént is hasznalhaté. A fotovoltaikus
rendszer mar telepitve van, és 2032-ig érvényes. A jelenlegi havi betaplalas tarifa brutt6 561
eur 0, ami vonzo lehetoséget kinal az ener giater melésr e és -megtakar itasra. Osszességében ez
az ingatlan szilard befektetési lehetoségnek bizonyul, sokoldalt felhasznalasi |ehetoségekkel
ésvonzo tulajdonsagokkal. A tadgas muhely, a modern irodater llet, a kert, a gar azsbeallok, a
fotovoltaikusrendszer ésaz épitési tartalék kombinacidja érdekes valasztassa teszi ezt az
ingatlant a befektetok ésa vallalkozok szamara, akik egy jél karbantartott, potencialis
ingatlant keresnek.
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Részletes felszer eltseg

+ grofRe Werkstatt flir Produktion/L ager/Verabeitung

+ belastbarer Industrieboden

+ helle Buroflache mit FulR3bodenheizung und Heizkérper (2001 saniert)

+ drel Birordume und ein Besprechungsraum

+ Sozialraum und WC

+ 4 Gar agenstellplatze (Baujahr 2015)

+ Garten mit erschlossenem Gartenhaus

+ Liegenschaft befindet sich in einem (Dor fgebiet/Mischgebiet)

+ Photovoltaikanlage inklusive, Laufzeit bis 2032, monatliche Verfiitung 561 € (brutto)
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Minden a helyszinrol

L dpsingen ist ein Stadtteil von Nordlingen im schwabischen Landkreis Donau-Riesin
Bayern. Der Ort ist nicht nur wegen seiner Nahe zur Stadt Nordlingen attraktiv - L 6psingen
selbst ist Iebens- und liebenswert. Der Ort bietet ein aktives Vereinseben, Banken und

L ebensmittelladen, wie einen Metzger oder Backer. Vor Ort gibt eseinen Montessori
Kindergarten und eine Grundschule mit Kinderbetreuung. Sie erreichen Noérdlingen in
wenigen Minuten mit dem Auto. Ebenso sind Bushaltestellen vor Ort, mit denen Sie bequem
in die Innenstadt gelangen.

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die gr 6f3te Stadt des schwabischen Landkreises
Donau-Riesin Bayern. Sieliegt im durch einen M eteoriteneinschlag entstandenen Ries-
Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohneeinmal den Mauerring verlassen zu missen. Von hier bietet sich ein wunder schoner
Ausblick auf dieromantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt von
einem starken Einzelhandel.

Mittelstandisches Gewer be, aber auch national und international téatige Unternehmen sind in
der gut 20.000 Einwohner zahlenden Grol3en Kreisstadt ansassig. Das Wahr zeichen
Nordlingensist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Geor gs-Kir che, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kinder gérten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vor handen. Die Stadt liegt an der ,, Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste
deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am Bahnhof
Nordlingen halten regular Zlige der Riesbahn Aalen - Donauw6rth. Im historischen
Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum unter gebracht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 32.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldinger stral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +499081 - 6042670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

www.von-poll.com
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