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Attekintés

24248040 5.229 EUR
Nyeregteto 700 EUR
1984 Mieterprovision

betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 871 m2
Szilard

ca. 871.44 m2

ca. 871 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
20.02.2034 tanusitvany
273.80 kWh/m?2a
H
1984
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Az elso benyomas

Itt van, pont a nylizsgés szivében! Ez az ingatlan Donauwérth nylizsgo belvarosaban
talalhato, a jol ismert és nylizsgo "ReichsstraBe" bevasarloutcaban. Az idealis helyszin
kénnyen megkozelitheto a kozeli buszmegalldknak és a vasutallomasnak készonhetoen.
Szamos Uzlet, parkoléhaz, gydgyszertar, bank, kavézo, kormanyhivatal és orvosi rendelo
is talalhaté a kozelben. Ez szinergiakat teremt mind Onnek, mind tgyfeleinek. Az ingatlan
jelenleg kortlbelll 871 m2 bérbeadhato tertiletet foglal magaban harom szinten, amelybol
korilbelul 814 ma-t tisztan Uzlethelyiségként hasznaltak az elozo bérleti szerzodés soran.
Ez az Uzlethelyiség egy pihenoszobat is tartalmaz, amelyben beépitett konyha, két
firdoszoba és egy lift kapott helyet. Az aruk kiszallitdsa kényelmesen a lakas hatsé
bejaratan keresztll torténik. A bemutatott alaprajz tikrdzi az ingatlan jelenlegi
elrendezését, és a bérbeaddval egyeztetve az Uj bérlo igényeihez igazithatd. Az
Uzlethelyiség alternativ elrendezései és felhasznalasi modjai, valamint jelentos szerkezeti
atalakitasok és beépitések a bérlo koltségére lehetségesek. Kérdései vannak és/vagy
érdekli a helyiség kereskedelmi bérbeadasa? Varjuk hivaséat vagy a kapcsolatfelvételi
urlapon keresztil leadott teljes megkeresését. A bérlok kivalasztasahoz énbevallasi
urlapokat, valamint hitelképességi és jovedelemigazolasokat hasznalunk. Kérjik, vegye
figyelembe, hogy csak akkor tudunk dokumentumokat biztositani, visszahivni vagy
megtekintést egyeztetni, ha megkeresésében megadja teljes elérhetoségét, beleértve a
cimét, telefonszdmat és e-mail cimét.
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Részletes felszereltség

+ Baujahr ca. 1984

+ attraktive Gewerbeeinheit auf 3 Ebenen

+ insgesamt ca. 871 m2 Gewerbeflache

+ aktuell ca. 814 m? Verkaufsflache

+ Aufteilung und Ausstattung der Flachen kann nach Ihren Wiinschen individuell
angepasst werden

+ ebenerdiger Eingangsbereich

+ zwei Toiletten

+ Aufenthaltsraum mit der Mdglichkeit flr eine Kiiche
+ Aufzug und grofRziigiges Treppenhaus

+ Hintereingang fur die Warenanlieferung
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Minden a helyszinrol

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der Donau
liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Gut 130.000
Menschen leben hier. Der Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand
gepragt. Ein gesunder Branchenmix sorgt fUr eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass es
sich hier ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer wieder bei verschiedenen
Studien und Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bei der Lebensqualitat und
kommunalen Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking von Focus Money.

Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verfugt er mit den
Bundesstral3en B 2, B 16 und B 25 Uiber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach Augsburg,
Minchen und Nurnberg.

Die Immobilie selbst befindet sich in bester Innenstadtlage von Donauwdrth, in der
bekannten Einkaufsstral3e "Reichsstraf3e", die durch das Zentrum fuhrt. Knapp 20.000
Einwohner leben hier. Die Anbindung nach Augsburg Uber die vierspurige B2 und den
ICE-Haltebahnhof Donauwdrth ist sehr gut.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2034.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 151.50 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 59.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

VP azonosit6: 24248040 - 86609 Donauwdrth — Stadtmitte Donauworth

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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