Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Ritka kincs! Luxus, akadalymentesitett penthouse
nagy tetoterasszal Nordlingenben

VP azonosit6: 24248049
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Attekintés

24248049

ca. 208,54 m?
2

55

4

2

2016

2 x Mélygarazs

985.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Ujszeru
Szilard

ca. 12 m2

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoeromu tanusitvany
30.03.2027 40.00 kWh/m2a
A
Hoeromu
2016
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 09081 604267-0
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Az ingatlan
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Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANTIRODA exkluziv lehetoséget kinal Onnek, hogy Nordlingenben
egy igazi ritkasagot vasaroljon: egy nagy, gyakorlatilag Uj, modern, elegans és
akadalymentesitett penthouse lakast a varoskdzpont kdzelében. Ez az exkluziv, luxus
penthouse lakas, korilbeltl 208 m2 lakotérrel, egy 2016-ban épiilt épiiletben talalhaté.
Magat a lakast a tulajdonos 2021-ben fejezte be és rendezte be, igy makulatlan
allapotban van. A berendezési targyak és berendezések minoségét magas szinvonalon
fejlesztették, luxus kényelmet és a leheto legnagyobb kényelmet biztositva. A penthouse
lakés sajét lifttel rendelkezik, amely kdzvetlen hozzaférést biztosit az emelethez. A
szobakat természetes fény arasztja el, és a belmagassag akar 3,60 méter is lehet. A
kivalé minoségu parketta és a padlofutés kellemes lakokornyezetet teremt, mig a
hovisszanyeros kdzponti szellozorendszer energiahatékonysagot és kényelmes beltéri
klimat biztosit. A penthouse egyik fénypontja a tébb mint 50 m2-es tagas tetoterasz.
Kelet/délkeleti fekvésu lakas vizcsatlakozassal és kultéri vilagitassal rendelkezik. A nyitott
teru nappali/étkezo konyhaval tagas teret kindl, kortlbelll 83 négyzetméteren, €s modern
dizajnnal buszkélkedhet. A kivalé minoségu, egyedi készitésu konyha Siemens
készilékekkel van felszerelve, és semmi kivannivalét nem hagy maga utan. A Quooker
szénsavas vizcsap forrasban lévo és szénsavas vizet biztosit kozvetlendl a konyhai
csapbol. A lakas harom (vagy négy) halészobaval rendelkezik, a kivant elrendezéstol
fliggoen. A firdoszobak magas szinvonalon vannak berendezve, luxus és kényelmes
élményt nyljtva. Két természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba talalhat6: a fo
flrdoszobaban sarokkad és egy nagyméretu, beépitett zuhanyzé talalhato, mig a
masodik firdoszobaban ovalis kad és egy tdgas zuhanyzé. Mindkét firdoszobaban,
valamint a vendég WC-ben stilusos mosdokagylé és WC is talalhat6. Két gardrébszoba
kulonalléan, egyedi tervezésu beépitett szekrényekkel lett berendezve. Ezenkivil
taladlhato egy iroda (vagy haztartasi helyiség, igény szerint), egy taroldhelyiség és egy
ruhatar a kiilén bejarati folyosén. A lakas akadalymentesitett, és a legmagasabb szintu
lakhatési kényelmet kinalja. Az A energiahatékonysagi osztaly magaért beszél: Egy
kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo eromu és egy tovabbi, csucsterhelés fedezésére
szolgald, korszeru, gaztiizelésu, alacsony homérsékletu kondenzacids kazan latja el az
éplletet energiaval. Minden ablak haromrétegu Uivegezésu és nagymeéretu. Elektromos
mukdodtetésu redonyok és zsaluziak arnyékoljak oket. A lakashoz két mélygarazs-bealld
€s egy nagy pince tartozik. A mélygarazsbal lift biztosit kozvetlen hozzéaférést a lakas
emeletéhez. A penthouse kdzponti helyen talalhatd, kivald tomegkdzlekedési és
bevasarlékdzpont-kapcsolatokkal. A vételarban benne van két mélygarazs-beallo, egy
kivalé minoségu, modern és szinte Uj beépitett konyha, valamint két gardrobszobaban
beépitett szekrények. Osszességében ez a luxus penthouse a legmagasabb szintu




lakhatéasi kényelmet kinalja boséges térrel. A berendezési targyak és berendezések
minosége, valamint a helyszin rendkivil vonzé ingatlanna teszi ezt a penthouse-t. Ne
hagyja ki ezt a ritka lehetoséget! Varjuk érdeklodését, és orommel adunk tanacsot az
exkluziv ingatlan finanszirozasi lehetoségeirol.
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Részletes felszereltség

+ exklusives luxuriéses Penthouse, ca. 208 m2 Wohnflache

+ Aufzug (alleiniger Ausgang auf dem Stockwerk)

+ FuBbodenheizung

+ hochwertige Parkettbdden

+ lichtdurchflutete R&ume

+ Deckenhohe bis 3,60 Meter

+ grol3e Dachterrasse (tiber 50 m2) in Ost/Siid-Ost-Ausrichtung

+ offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche (ca. 83 m?)

+ hochwertige Schreinerkiiche mit Geraten von Siemens sowie Quooker
Sprudelwasserhahn bereits inklusive

+ elektrische Rollladen und Rollos

+ zentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

+ 3-fach verglaste Fenster / groRe Fensterflachen

+ Einbauschranke vom Schreiner in 2 Ankleidezimmern bereits inklusive
+ 3 (oder 4) Schlafzimmer (je nach personlicher Aufteilung)

+ exklusive Badezimmerausstattung

+ 2 Tageslicht-Badezimmer (eines mit ovaler Wanne, Dusche, Waschbecken, WC, eines
mit Eckwanne, gro3e ebenerdige Dusche, Waschbecken, WC)

+ Géaste-WC

+ Blro/Hauswirtschaftsraum

+ Vorrats-/Abstellraum

+ Blockheizkraftwerk

+ Wasseranschluss auf dem Balkon

+ AulRenlampen auf der Terrasse

+ 2 Tiefgaragenstellplatze bereits inklusive

+ barrierefrei

+ grof3er Kellerraum

+ zentrumsnah

+ Hausgeld inkl. Hausmeister, Aufzug, Instandhaltungsriicklage, samtliche Nebenkosten
inkl. Heizung
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Minden a helyszinrol

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel.

Mittelstédndisches Gewerbe, aber auch national und international tatige Unternehmen sind
in der gut 20.000 Einwohner zdhlenden GroRRen Kreisstadt ansassig. Das Wahrzeichen
Nordlingens ist der rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der
Daniel genannt wird. In der Stadt sind Kindergarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und
Gymnasium vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die
langste deutsche Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof No6rdlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2027.

Endenergiebedarf betragt 40.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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