Oberndorf am Lech — Oberndorf a.Lech

Kulcsrakész csaladi otthona stilussal, tartalommal
és kényelemmel — kolt6zz0on be a tervezés helyett.

VP azonosit6: 25248041

VETELAR: 895.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 238,8 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 713 m?
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Attekintés

25248041 895.000 EUR

ca. 238,8 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2023 Ujszeru

2 x Garézs Szilard
ca. 126 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

28.70 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
18.04.2034

Elektromosséag

2023
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban — egy olyan hazban, amely minden kivannivalét maga utan
hagy. Egy Uj épitésu hazzal ellentétben itt nincsenek faraszto tervezési fazisok, bonyolult
épitési koltségek vagy hosszu varakozasi idok. Ehelyett egy tokéletesen elkészult
alomotthont talal fix aron — azonnal bekdltézheto. Csak a kertrendezést kell elvégezni.
Karakteres épitészet — minoség, amit érezhet. Egy neves, regionalis fejleszto altal kivald
minoségu téglabol épitett csaladi haz 6tvozi a aprolékos kidolgozast a stilusos
esztétikaval. A szeretettel kidolgozott részletek, mint példaul a klasszikus tokos ablakok,
a finom stukké a homlokzaton és a fedett bejarat, hangsulyozzak az ingatlan exkluziv
jellegét. Lakhatas a legmagasabb szinten — gondosan megtervezve az utolsé részletig. A
haz szive a tagas nappali és étkezo, nyitott konyhaval — egy hely az 6sszejovetelekhez,
az élvezethez és a k6zo6s csaladi idotoltéshez. A vételarban benne foglalt, elegans
natarko munkalappal ellatott, igényes dizajner konyha harmonikusan illeszkedik az
0sszképbe, és minden kivannival6t maga utan hagy. A hangulatos estékre a nappaliban
mar van csatlakozas egy fatlizelésu kandall6hoz — idedlis a pihenteto 6rédkhoz stilusos
koérnyezetben. A modern levego-viz hoszivattyu és a kézponti szelloztetorendszer
kellemes beltéri klimat biztosit, mig a padléfutés minden helyiségben (a haztartasi
helyiség kivételével) kényelmes meleget biztosit. Mindenkinek van hely — magéanélet és
kényelem. A korllbelll 240 m? lakétérrel és 125 m2 tovabbi hasznos alaptertlettel ez a
h&z boséges helyet kinal az egész csalad szaméra. Az emeleten négy halészoba
taladlhato, amelyek minden csaladtag szamara kilon pihenohelyet biztositanak. A fo
firdoszobaban szabadon allé kad, dupla zuhanyzé és mosdo talalhaté, valamint egy
nyitott gardréb és kdzvetlen hozzaférés a halészobahoz. A féldszinten egy zuhanyzés
gyerekfurdoszoba és egy stilusos vendég-WC teszi teljessé az elrendezést. Inspiralo
kényelem. Az egész hazban elektromos redonydk és rolék, a hazba kozvetlen
hozzéaféréssel rendelkezo dupla garazs és a fedett terasz tovabbi kényelmet biztositanak
a mindennapokban. A kerthelyiség pihenésre és idozésre csabit — egy olyan hely, ahol az
életminoség kézzelfoghatova valik.
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Részletes felszereltség

+ hochwertige Ziegelbauweise (42,5 cm Ziegel) von regionalem Bautrager

+ liebevolle, exklusive Details wie Sprossenfenster und Stuck an der Fassade
+ zentrale Luftungsanlage

+ zeitgemalde Luft-Wasser- Warmepumpe

+ herrlicher Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

+ hochpreisige Kiiche mit Natursteinarbeitsplatte im Kaufpreis enthalten

+ FuBBbodenheizung

+ knapp 240 m2 Wohnflache und 125 m2 Nutzflache

+ vier Schlafrdume im Obergeschoss

+ freistehende Wanne im Masterbad, grof3ztigige Dusche und Doppelwaschtisch
+ offener Ankleidebereich im Badezimmer

+ weiteres Badezimmer mit Dusche vorhanden

+ Gaste-WC im Erdgeschoss

+ elektrische Rollladen und Raffstoren

+ Doppelgarage mit Zugang ins Wohnhaus

+ Uberdachter Hauseingang und Terrasse

+ Hauswirtschaftsraum im EG mit Dusche und Waschbecken

+ hohe Decken mit 2,84 m

+ Wasserenthartungsanlage
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Minden a helyszinrol

Oberndorf am Lech liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft des schwabischen
Donautals und bietet Familien mit gehobenem Anspruch ein ruhiges, naturnahes und
gleichzeitig hervorragend angebundenes Zuhause. Die charmante Gemeinde im
Landkreis Donau-Ries verbindet landliche Lebensqualitat mit kurzen Wegen in
wirtschaftsstarke Stadte wie Donauworth, Augsburg und Ingolstadt. Auch Miinchen ist
Uber die B2 und die Autobahn A8 gut erreichbar, was den Standort fir Berufspendler
besonders attraktiv macht.

Der Ort verfugt Uber eine ausgezeichnete Grundversorgung ftir den Alltag: Ein moderner
Dorfladen inklusive Poststation und regionalem Sortiment. Eine liebevoll gefiihrte
Kinderkrippe, ein Kindergarten und Grundschule sowie ein vielféltiges Vereinsleben
fordern das soziale Miteinander und machen das Dorfleben besonders familienfreundlich.
Freizeitliebhaber kommen ebenfalls auf ihre Kosten — ob bei Spaziergdngen und
Radtouren entlang des Lechs oder beim Golfspielen auf dem nahegelegenen Golfplatz.

Trotz der naturnahen Lage genief3en Bewohner in Oberndorf am Lech eine stabile
Infrastruktur, ein sicheres Wohnumfeld und eine starke Gemeinschaft. Weiterfiihrende
Schulen, arztliche Versorgung und Einkaufsmdglichkeiten finden sich in den
benachbarten Stadten und sind in wenigen Minuten erreichbar.

Far Familien, die Wert auf Ruhe, Qualitat und eine strategisch ginstige Lage legen,
bietet Oberndorf am Lech die ideale Kombination aus Lebensqualitat und
Alltagstauglichkeit.

Hier erwartet Sie nicht nur ein Haus, sondern ein Zuhause — sofort beziehbar, hochwertig
ausgestattet und ohne Kompromisse. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und erleben Sie, wie luxuriés Familienleben sein kann.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 28.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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