VP VON POLL

Grunwald

Csaladi pihenohely valtozatos felhasznalasi
lehetosegekkel és maximalis magané ettel

VP azonosito: 25251037

VP‘VONPOLL

VETELAR: 2.950.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 257 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 628 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25251037 2.950.000 EUR

ca. 257 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2002 Karbantartott

2 x Garéazs Szlard
ca. 86 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznélat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 105.00 kWh/m?2a
17.09.2035
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban! Ez a gondosan kar bantartott, 2002-ben épiilt csaladi haz a
moder n életet csendes helyen 6tvozi a magas szinvonall felszer eltséggel. A kortlbeltl 257
m2-es lak6tér egy j 6l megtervezett alaprajzon oszlik el, szamos lehetoséget kindlva a lak6tér
kialakitasara és magas szintu kényelmet biztositva. A haz egy kor iilbeltil 628 m2-estelken
fekszik, ésmaximalis privéat szféréat kinél. A félreeso kertnek ésa gondozott déli fekvésu
kertnek kdszénhetoen zavartalanul pihenhet és élvezheti ateljes elszigeteltséget. A 2002-ben
elkésziilt csaladi haz kivalé minoségu kivitelezésével lenyugozo, és kival6 allapotban van.
Belépéskor atagas eloszoba azonnal bar atsagos légkort teremt. A foldszintet a tagas nappali
és étkezo jellemzi, amelyet a nagy ablakoknak kdszonhetoen ter mészetes fény araszt e, és
kandalldval isrendelkezik. A kandall6 a hidegebb honapokban otthonos hangulatot teremt.
A hazbdl kodzvetlentl megkozelitheto a tagas, déli fekvésu, napellenzosterasz, amely idedlisa
szabadban val6 idotdltéshez. A stilusos, Ujonnan tervezett konyha kivalé minoségu BORA
késziilékekkel van felszer elve, és megfelel alegmagasabb funkcionalitasi kdvetelményeknek.
Nyitott alaprajzanak kdszonhetoen ez a teriilet a csalad és a vendégek talalkozohelyévé valik.
Egy tovabbi szoba, amelyet jelenleg irodaként hasznalnak, zokkenomentesen kapcsolddik a
konyhahoz és a nappali/étkezohdz. I nnen nyilik az északi oldalon taldlhato fedett kiiltéri
rész. A foldszinten egy vendég-WC éskét gardréb istalalhatd. Az emeleten jelenleg egy
hal6szoba, egy tagas flrdoszoba kaddal és zuhanyzoval, egy vilagos és hivogat o
nappali/étkezo, valamint egy nyitott konyhatalalhat6. Az elrendezés két vagy harom
hal6szobaval és/vagy egy vagy két fiirdoszobaval is kialakithatd, ami szamos lehetoséget
kinal. Az alagsor ban talélhat6 padlastovabbi, teljesen hasznalhat6 lakéter et biztosit. Itt két
hél6szoba talalhat6 padl6tdl mennyezetig éro ablakokkal, egy firdoszoba és egy vendég-WC.
Van egy hobbiszoba is, amely sokféle célra hasznalhat6. Ezenkivil boségestaroldhelyet és
egy futéssel és mosokonyhaval ellatott haztartas helyiséget talal. A jol megtervezett alaprajz
rengeteg helyet kindl minden gener &cié szdmara a kikapcsolddasra és a sajat ter ik
élvezetére. Tovabbi jellemzok kozé tartozik a modern kdzponti futés, a riasztorendszer ésa
tagas dupla garazs. A feng shui elvek szerint megter vezett, gondozott déli fekvésu kert
természetes lak Ok Or nyezetet teremt érett faival ésboségesterével. A két terasz szamos
lehetoséget kindl, példaul grillezést vagy pihenteto 6rakat a szabadban. A békés
elhelyezkedésnek kodszbnhetoen ez a haz menedéket nyujt a mindennapi élettol, anélkil, hogy
feldldozna az infrastruktirahoz és a helyi szolgaltatasokhoz val6 kényelmes hozzaférést. A
kornyéket csaladi hazak jellemzik egy jol bevalt kdzosségben, ahol bar atsagos, csaladbar at
légkor ben élvezheti az Ont. Ez a csaladi hdz nemcsak méretével és elhelyezkedésével nyugiz
le, hanem kivalé minoségu és atgondoltan megter vezett tulajdonsagaival is. Gyozodj6n meg
réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa
meg leendo otthonat. Ez az ingatlan szamos lehetoséget kinal parok, csaladok és mindazok
szamara, akik értékelik a rendezett kornyezetet a valtozatos lehetoségekkel.
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Részletes felszer eltseg

- Absolut ruhige Lage

- Eckgrundstiick mit angrenzendem Park

- Nicht einsehbar

- Maximale Privatsphére

- Neue Ktiche mit hochwertigen BORA Einbauger aten

- Gemauerter Kamin im Wohnzimmer

- Geraumiges Wohnzimmer

- Sldterrasse mit Markise

- Uberdachte Nordterrasse

- Atrium im Unter geschoss

- Zusétzlicher Freisitz

- Ein, zwei oder drei Schlafzimmer im Ober geschoss mdglich
- Zwei Badezimmer jewells mit Badewanne und Dusche

- Offener Wohn-Essbereich um Erdgeschoss

- Offener Wohn-Essber eich im Ober geschoss mit Stidbalkon
- Gaste WC im Erdgeschoss

- Gaste WC im Unter geschoss

- Durchdachter Grundriss

- Elektrische Rollladen

- M ehrgenerationen Wohnen méglich

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Feinsteinzeug

- Landhausdiele Eiche Weil3

- Gaszentralheizung

- Grof3ztigige Doppelgarage mit elektrischem Tor und Dachboden
- Alarmanlage

- Teilgewer bliche Nutzung mdglich

- Eigener Zugang fur das Unter geschoss
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Minden a helyszinrol

Grunwald liegt etwa 14 km stdlich der Miinchner Innenstadt am 6stlichen Ufer der Isar und
zahlt zu den schonsten und begehrtesten Adressen M iinchens. Grof3e Villenanwesen und
stilvolle Einfamilienh&user pragen den repréasentativen Charakter der Gegend. Die
international bekannte Filmstadt , Geiselgasteig” befindet sich am ndrdlichen Ortsrand.
Grunwald bietet eine einmalige Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, die weit Uber den
taglichen Bedarf hinausgehen. Zudem finden Sie hier sehr gute private und staatliche
Kindergarten, eine groRRartige Grundschule, ein zukunftsweisendes Gymnasium, eine
“International Preschool”, diverse Fachéar zte, Apotheken, Banken, eine Auswahl an Sport
und sowie vielfaltige Geschéfte, Restaurants und Cafés. Die direkte Nahe zum Staatsfor st
und der I'sar mit ihren schonen Ufern bietet ein Maximum an L ebensqualitét und
Freizeitgestaltung. Den Starnber ger- und Teger nsee sowie das bayerische Voralpenland
erreicht man in kirzester Zeit.

Die Tram ist in wenigen Minuten fuRlaufig erreichbar und bringt Siedirekt in 20min in die
I nnenstadt von M inchen. Die Autobahn M iinchen — Salzburg erreichen Sie bequem Uber die
Autobahnanschlussstelle Ober haching und gelangen so auch zligig zum Flughafen M inchen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endener giever brauch betrégt 105.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

www.von-poll.com
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